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DECYZJA Nr 2/2022

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 i 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zm.) oraz przepisdw
szczegblnych:
1. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn.
Zm.),
2. Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
z pozn. zm.),
3. Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2021 r. poz. 888 z pézn. zm.),
4. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 1.
poz. 1065),
5. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz.1589),
6. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz.1588),

— po rozpatrzeniu wniosku firmy Uslugi transportowe Andrzej Konka, z siedziba
ul. Marymoncka 143/77, 01-946 Warszawa, dotyczacego wydania decyzji o warunkach
zabudowy na budowe farmy fotowoltaicznej o mocy 990 kW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna na dziatce nr geod. 398/3 w miejscowosci Ulan Maty obreb 0014-Ulan, gm. Ulan-
Majorat, w oparciu o przepisy szczegolne,

ustalam warunki zabudowy
na rzecz firmy Uslugi transportowe Andrzej Konka
z siedzibg ul. Marymoncka 143/77, 01-946 Warszawa

I. Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego Zrédla energii: budowa farmy
fotowoltaicznej o mocy 990 kW wraz z niezb¢dna infrastrukturg techniczng.
zgodnie z powyZszym:
+ Inwestycja obejmuje:
- budowe farmy fotowoltaicznej o mocy 990 kW wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
na nieruchomosci polozonej w miejscowosci Ulan Maty obrgb 0014-Ulan, na dzialce nr geod.
398/3, gm. Ulan-Majorat.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegélnym zakresie:

a) warunkow i wymogéw ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- planowane przedsiewziecie inwestycyjne projektowaé zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.), Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) oraz
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwcea 2010 1.
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w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych
i terenow (Dz. U. z2010 r. Nr 109 poz. 719 oraz Dz. U. z 2019 r. poz. 67),

lokalizacja inwestycji na terenie ograniczonym literami ABCD-A,

wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji nie moze
przekroczy¢ 30%,

e farma fotowoltaiczna:
instalacja fotowoltaiczna,
stacja transformatorowa,
ogrodzenie

monitoring

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

d)

dobr kultury wspélczesnej:

wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ stan
érodowiska zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywal
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

ucigzliwo$é wnioskowanej inwestycji powinna sig zawiera¢ w granicach wiasnej dziatki,
obowiazuje ochrona drzewostanu nicowocowego — na ewentualng wycinke nalezy
uzyskaé zgode wlasciwego organu po uprzednim dokonaniu inwentaryzacji drzew,
realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenic gruntu na cele
nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn. zm.),
teren inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.),
wnioskowana inwestycja nie jest polozona w obszarze objgtym ochrong przyrody,
zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz.
1098),

zamierzenie nie wymaga okreslania innych ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn.
zZm.);

obslugi infrastruktury technicznej i komunikacji:

zaopatrzenie w energie elektryczng — projektowanym przytaczem zgodnie z warunkami
wilasciwego Zaktadu Energetycznego,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow bytowych — nie dotyczy,

odprowadzenie wod opadowych promieniscie na wlasng dziatke,

nieczystosci stale gromadzone w pojemnikach, okresowo usuwane na wysypisko
odpadow,

dziatka posiada bezposredni dostep do drogi — droga gruntowa dziatka nr geod. 491.

wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.
planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i budowac w sposdb okreslony
w przepisach oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgc poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnionych interesow 0sob
trzecich (zgodnie z art. 5 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
22021 r. poz. 2351 z p6ézn. zm.) w tym m. in. ochrong przed:

A pozbawieniem dostgpu do drogi publicznej,

A pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i cieplnej oraz ze $rodkow lacznosei,
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A pozbawieniem dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

A yciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
i promieniowaniem,

A zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

. przed wystgpieniem o decyzj¢ w sprawie pozwolenia na budowe, nalezy uzyskac prawo
dysponowania nieruchomoscia w granicach niezbgdnych do realizacji inwestycji,

- przy opracowaniu projektu nalezy uwzglednic zalecenia rozporzadzenia z dnia
25 kwietnia 2012 r. Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, w sprawie
ustalenia  geotechnicznych ~ warunkéw  posadowienia — obiektow budowlanych
(Dz. U. z 2012 r. poz. 463) oraz ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (Dz. U.
7 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.) w celu ochrony przed niszczeniem urzadzen melioracji
wodnych (drenowanie, rowy otwarte budowle na nich wystepujace).

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono na mapie/zalgczniku graficznym.
UZASADNIENIE

Na wniosek Ushugi transportowe Andrzej Konka, z siedzibg ul. Marymoncka 143/77,
01-946 Warszawa, wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej o mocy 990 kW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna na dzialce nr geod. 398/3 w miejscowosci Ulan Maly obreb 0014-
Ulan, gm. Ulan-Majorat.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z po7n. zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowane we wniosku
zamierzenie wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z zapisami art. 61 ust. 1, powotanej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku
tacznego spetnienia warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 w/W ustawy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) projekt decyzji uzgodniono z:

+ organem wiasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych —zgoda milczaca,

4 organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych —zgoda milczaca,

A wlasciwym zarzgdceg drogi — zgoda milezgca.

Lokalizacja nie jest sprzeczna z zalozeniami fadu przestrzennego gminy Ulan-Majorat.

Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec jak w sentencji.

Szczegolowe rozwigzania projektowe (nie naruszajace interesow o0sob trzecich)
rozpatrywane beda na etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia
wlasciwego organowi.

Przedmiotowa inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia na budowe po przedstawieniu
materiatéw wynikajgcych z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 0s6b
trzecich.

Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal praw dysponowania terenem na cele
budowlane nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzjg o warunkach zabudowy.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Biatej Podlaskiej, ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 15, 21-500 Biala
Podlaska za posrednictwem Wojta Gminy Ulan-Majorat w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
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prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Henryk Dotggowski, czlonek Podkarpackiej
Okregowej Izby Architektow z siedzibg w Rzeszowie pod numerem PK-0393.

Otrzymuja:
1. Strony postgpowania wg wykazu w aktach sprawy
2. ala




