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1 Ogolna charakterystyka gminy

Gmina Ulan Majorat zajmuje pdinocng czes¢ wojewodztwa lubelskiego 1 lezy w
powiecie radzynskim. Gmina w obecnych granicach, sgsiaduje z nastepujagcymi gminami:

- od strony potnocnej- gming Kakolewnica Wschod i Lukow,

- od wschodu i poludniowego wschodu- gming Radzyn Podlaski,
- od strony poludniowej- gming Borki,

- od zachodu- gming Wojcieszkow.

W ramach administracji kosciota rzymsko-katolickiego gmina nalezy do diecez;ji
siedleckiej, dekanatu radzynskiego. W gminie znajduje si¢ kosciot rzymsko-katolicki (Ulan
Majorat i Gasiory) oraz kaplica cmentarna (Zarzec Ulanski).

W podziale administracji lesnej gmina nalezy do nadlesnictwa Radzyn Podlaski. W
zakresie sadownictwa gmina podlega sagdowi rejonowemu w Radzyniu Podlaskim. Przez
omawiany teren przebiega droga krajowa nr 63 (Wegorzewo- Siedlce- Stawatycze) oraz linia
kolejowa o znaczeniu panstwowym Lublin- Lukow —Siedlce.

W gminie istnieje 20 sotectw — Domaszewnica,, Gasiory, Kepki, Klgbow, Kolonia
Domaszewnica Kolonia Domaszewska, Paskudy, Rozwaddéw, Setki, Skrzyszew, Sobole,
Stanistawow, Stok, Ulan Duzy, Ulan Majorat, Ulan Maty, Wierzchowiny, Zakrzew, Zarzec
Ulanski, Zylki. Pod wzgledem geodezyjnym sotectwa Domaszewnica i Kol. Domaszewnica
oraz Ulan Duzy i Ulan Maly stanowia jedng jednostk¢ mieszczaca si¢ w tych samych
granicach. Siedzibg wtadz gminy jest Ulan-Majorat. Powierzchnia gminy 107,77 km?.

2 Uwarunkowania zewnetrzne rozwoju gminy Ulan Majorat

Uwarunkowania zewngtrzne rozwoju wynikaja z warunkow otoczenia gminy. Tworza
one zestaw szans 1 zagrozen gminy rozpatrywanych w sferze gospodarczej i spolecznej, a
takze w uwarunkowaniach geograficzno — przyrodniczych wraz z istniejagcym
zagospodarowaniem i infrastrukturg techniczna.

Zestawienie obrazuje ponizsza tabela:



Czynnik rozwojowy

Szanse

Zagrozenia

Po

lozenie

- blisko$¢ granicy panstwa,;
-przynalezno$¢ do UE
-przebieg przez teren gminy drogi krajowej

-walory przyrodnicze i krajobrazowe

-znaczne zubozenie spoleczenstwa

Ro

Inictwo

-programy rolno - $srodowiskowe: rolnictwo
zrownowazone 1 ekologiczne

-duze rozdrobnienie gospodarstw rolnych
-monofunkcyjny charakter gospodarstw
- duzy udziat gleb srednich i stabych

- ograniczona mozliwo$¢ sprzedazy produktow
rolnych

-niewielka liczba znaczacych pracodawcow
(zatrudniajacych powyzej 10 pracownikow)

Przeds

iebiorczos¢

-strategia powiatu radzynskiego oparta na
rozwoju funkcji turystycznych

- dynamiczny rozw6j matych 1 S$rednich
przedsigbiorstw

-brak rezerwy gruntow pod przyszte inwestycje
- realne zagrozenie obnizenia dochodéw ludnosci

-brak  sieci  obslugi  turystycznej
gastronomiczne, informacja, itd.)

(lokale

-brak  zakladow  produkcyjnych tworzacych
miejsca pracy

stabo  rozwinigte  otoczenie
pracujacych na rzecz przedsiebiorcoOw

instytucji

Infrastruktura techniczna

- dostep do funduszy strukturalnych

sie¢ drog gminnych wymagajaca ciaglych
naktadéw inwestycyjnych

-obszar nie w pelni zwodociggowany
-brak funduszy na modernizacj¢ drog

- skomplikowana procedura pozyskania srodkow z
funduszy strukturalnych
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Potencjal ludzki

- dodatnie saldo migracji na teren gminy

-wigkszo$¢ osob w wieku przedprodukcyjnym
1 produkcyjnym

- stosunkowo niewielkie bezrobocie

- aktywno$¢ 1 przedsigbiorczo$§¢ znacznej
liczby spoteczenstwa

-spadek liczby ludnosci gminy

-wzrost patologii spolecznych 1 niekorzystne
zjawiska w sferze bezpieczenstwa publicznego

-wzrost ekonomicznej swiadomosci
mieszkancow
Finanse
- mozliwo$¢ korzystania z funduszy|-budzet gminy uzalezniony od dotacji z budzetu
strukturalnych z UE panstwa

-niski poziom dochodéw wtasnych gminy

- skomplikowane procedury pozyskania srodkow z
funduszy strukturalnych

3 Uwarunkowania wewnetrzne rozwoju gminy Ulan Majorat — analiza SWOT

Uwarunkowania wewnetrzne rozwoju wynikaja z zasobow,

zjawisk, zdarzen

1 procesow tkwigcych w samej gminie. Tworza one zestaw mocnych 1 stabych stron gminy
rozpatrywanych w sferze gospodarczej, ekologicznej, technicznej i spoteczne;.

Zestawienie obrazuje ponizsza tabela:

Czynnik rozwojowy

Mocne strony

Stabe strony

ekologia 1 czystos¢ na terenie gminy
dobrze zachowane zabytkowe obiekty

(Kosciot w Ulan Majoracie, zespot dworsko | e

- parkowy w Sobolach)
korzystny uktad komunikacyjny
dostep do szerokopasmowego internetu

sciekow
staby stan drog gminnych
. niski poziom dochodow ludnosci.
. brak przejawéw 1  tendencji
wiekszych podmiotéw gospodarczych,

miejsca pracy poza rolnictwem

turystyki.

Turystyka i rekreacja

e brak ucigzliwego dla srodowiska przemystu ‘o brak wyznaczonych Sciezek rowerowych i
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brak kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni

rozwoju
o brak zaktadow produkcyjnych tworzacych

. brak infrastruktury technicznej dla rozwoju




wzrost zainteresowania turystyka

dogodne potaczenie komunikacyjne gminy
korzystne warunki srodowiska
przyrodniczego, wezly 1 korytarze
ekologiczne

organizacja stalych imprez gminnych

szlakow turystycznych

podobna atrakcyjno$¢ sasiednich gmin
konkurencja na rynku ustug agroturystycznych
niewystarczajgca promocja turystyki gminy

niska $wiadomos¢ ekologiczna mieszkancow
brak sieci obslugi turystycznej (lokale
gastronomiczne, itd.)

brak Gminnego Punktu Informacji Turystycznej
niewielka  ilo§¢  miejsc  biwakowych i
noclegowych

Zabudowa mieszkaniowa

e jednolity charakter istniejgcej zabudowy
(gtownie zabudowa zagrodowa)

e I[stniejgca zabudowa jest zbyt rozproszona

e adaptowane uklady osadnicze nie maja
wyksztalconego  centrum, tj.  o$rdoka
uslugowego

Infrastruktura techniczna

e wysoki stopien telefonizacji gminy

e dostep do szerokopasmowego Internetu

e wszystkie gospodarstwa sa
zelektryfikowane

e istniejagca sie¢ wodociggowa jest w
bardzo dobrym stanie i modernizowana
na biezaco

e w gminie nie funkcjonujg systemy kanalizacji
1 oczyszczania $ciekOw

e sie¢ drog gminnych wymagajaca cigglych
naktadow inwestycyjnych

e niewystarczajaca gazyfikacja gminy

e nieprawidlowa gospodarka $ciekowa
terenach wiejskich (nieszczelne szamba)

na

Komunikacja

e polozenie przy drodze krajowe]

e wystarczajaca gestos¢ drog gminnych

e dogodne potaczenia autobusowe (PKS i
prywatni przewoznicy) terenu gminy z
o$ciennymi gminami oraz Radzyniem
Podlaskim

e sie¢ drog wymaga ciaglej modernizacji

¢ niski poziom bezpieczenstwa ruchu

(staba widocznos¢)

e znikoma rola potaczen kolejowych i potrzeba
ich modernizacji

Infrastruktura spoleczna

e wystarczajaca sie¢ szkot podstawowych
1 przedszkoli

e dobry technicznie stan szkot i
wyposazenie

e atrakcyjne oferty imprez kulturalnych
organizowane przez GOK w Ulanie
Majoracie

e dobrze funkcjonujaca Gminna Biblioteka
Publiczna w Ulanie Majoracie

e sprawnie dzialajace §wietlice wiejskie

e pozarzadowe organizacje o charakterze
sportowym

ich

e jedno Gimnazjum na calg gming

e ograniczona mozliwo$¢
zawodowej na terenie gminy

e niewielka ilo§¢ organizacji pozarzadowych
oraz ich monofunkcyjny charakter

e ograniczone  mozliwosci  organizowania
imprez kulturalnych ze wzgledu na brak
odpowiedniego miejsca

e niewystarczajagce przystosowanie obiektow
uzytecznos$ci publicznej dla 0sOb
niepetnosprawnych

e niski stan ustug publicznych: sportu, kultury,

aktywnosci
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e dobrze funkcjonujacy 1 wyposazony rozrywki 1 ochrony zdrowia
OSP w Sobolach

e sprawnie dziatajacy Osrodek Zdrowia
NZOZ
Gospodarka finansowa gminy
e duza aktywno$¢ organéw gminy w e niskie wydatki z budzetu gminy na
poszukiwaniu  zrédel  finansowania gospodarke zwigzang z odpadami
inwestycji e duzy poziom wydatkéw na edukacje i pomoc
spoteczng

prywatnego

bez zabezpieczenia finansowego

e opoznienia w  uruchamianiu  funduszy
unijnych dla  sektora  publicznego

i

e przekazywanie samorzadowi kolejnych zadan

4 Uwarunkowania kulturowe
4.1 Rys historyczny

Wies$ Ulan zostata zalozona najprawdopodobniej w II pot. XIV w., gdy po unii polsko-
litewskiej, zawartej w Krewie potnocno-wschodnie tereny éwczesnego woj. Sandomierskiego
staly sie¢ wreszcie do$¢ bezpieczne, co sprzyjato osadnictwu. Niewykluczone, iz miejscowos¢
rozwingta si¢ wokot osady o charakterze obronnym, istniejgcej w tym miejscu jeszcze w
czasach $cierania si¢ wptywow polskich i battyckich.

Od poczatku swego istnienia az po kres I Rzeczypospolitej Ulan byt wsig krolewska,
czyli nalezat do monarchy. W imieniu krola wtadze we wsi sprawowali sottysi. W zamian za
to otrzymywali grunt oraz czerpali ze wsi korzys$ci materialne.

Pierwsza wzmianka na temat Ulana pojawia si¢ w dokumencie z 1418 r.,
sporzadzonym przez biskupa krakowskiego Wojciecha Jastrzebca. Biskup okreslit sktad
okrojonej parafii tukowskiej, w granicach ktorej znajdowat si¢ m.in. Ulan.

W 1418 r. podobno istnial juz w Ulanie drewniany kosciét, stanowiacy fili¢ §wigtyni
parafialnej w Lukowie.

Kolejny dokument dotyczacy Ulana jest to przywilej, jaki w 1424 r. krol Wiadystaw
Jagietto nadat szlachcicowi Piotrowi z Lubaczowa. Otrzymal on solectwo lenne w starej wsi
Ulan, z 3 fanami gruntu, karczmg i mtynem na rzece Ulance.

W 1425 r. wybudowany podobno zostat w Ulanie nowy drewniany ko$ciol, nadal
podlegajacy pod parafie w Lukowie.
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Rozw¢j Ulana, nastapit w roku 1437, oprocz starej wsi lennej, wystepuja w Ulanie
nowe partie uprawianego gruntu. Reakcja na rozwdj Ulana i okolicy bylo zapewne
ufundowanie parafii w Ulanie, co miato miejsce ok. 1440 r.

Ok. 1470 r. powstal dziejopis Jana Dtugosza, ktorym wspomniat o istnieniu w Ulanie
drewnianego kosciota pw. $w. Malgorzaty, bedacego pod patronatem krolewskim.

Po raz kolejny Ulan pojawia si¢ w rejestrze poborowym w 1580 r. Zapisano tam, iz
podatki z tej wsi odprowadzat niejaki Tchorzewski. Mozna przypuszczaé, iz w tym czasie
Ulan nalezat do Mikotaja Kmity Zielinskiego.

W roku 1661 do Ulana zawitata kolejna komisja lustracyjna, ktorej zadaniem byto
dokonanie przegladu dobr krolewskich. Ulan znacznie podupadi, co bylo spowodowane
nieustajagcymi wojnami n¢kajagcymi wowczas kraj, zwlaszcza potopem szwedzkim.

Dwanascie lat po wspomnianej lustracji dobra ulanskie znowu byty w innych rekach. Folwark
dzierzyt Andrzej Rozwadowski, podstoli tukowski, mieszkaniec Rozwadowa.

W latach 40. XVIII w. Ulan nalezat do Piotra Gordona, superintendenta cet
matopolskich. W 1742 r. odstapit on wie$ Justynie Gordonownie (zapewne swej corce) i jej
mezowi Jackowi Jezierskiemu.

W 1771 r. rozpoczeta si¢ w tej wsi budowa nowego, murowanego kosciota.

W tym czasie, jak podaje Spis ludnosci diecezji krakowskiej z r. 1787, w Ulanie
mieszkato 187 osob, w tym 169 katolikow oraz 18 zydow. Tradycyjnie najwickszg grupe
mieszkancow stanowili wioScianie. Dobra w Ulanie nalezaly do Grzegorza O$niatowskiego,
tytulowanego starostg ulanskim. W 1792 r. zostat on sedzig deputatem. Na poczatku XIX w.
nabyt majatki w Stoku oraz Rozwadowie.

Na mocy dekretu wladz Ksigstwa Warszawskiego, wydanego w 1809 r., Ulan zostal
jednowioskowa gming. Status taki uzyskiwata wowczas kazda wioska. W tym czasie Ulan
pojawit si¢ na dwodch niemieckich mapach Polski, opracowanych przez Nordmanna i
Engelhardta. W 1827 r. we wsi byly 32 domy, w ktoérych mieszkaty 172 osoby. Natomiast w
1838 r. byto w Ulanie juz tylko 26 domow.

W I pol. XIX w., niedlugo po wybudowaniu murowanego kosciota, zatozony zostat w
Ulanie nowy cmentarz parafialny, potozony niedaleko Zarzeca. Stary, przykoscielny cmentarz
istniatl jeszcze jaki$ czas, po czym jednak zostat zlikwidowany.

Po upadku Powstania Listopadowego folwark w Ulanie, stanowigcy dawniej wlasno$¢
krolewska, wladze zaborcze przekazaly carskiemu generatowi Teodorowi Paniutinowi.

Wiadze Kroélestwa Polskiego podjety w 1859 r. decyzje o zwiekszeniu obszaru gmin
wiejskich do minimum 50 dymow. Wowczas to w sktad gminy Ulan wszedt sgsiedni Stok. W
roku tym byly w Ulanie 22 domy, w ktorych mieszkato 195 oséb. Wojtem gminy Ulan zostat
Michat Masiewicz, dzierzawca dobr rzagdowych, syn Ignacego 1 Ludwiki.
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W okresie Powstania Styczniowego Ulan lezal na obrzezach obszaru dziatania
oddziatow ks. Stanistawa Brzoski, jednak nie byl terenem intensywnych dziatan
partyzanckich.

Niedlugo po stlumieniu Powstania Styczniowego, w 1867 r., wladze carskie
wprowadzily nowy podziat administracyjny Krélestwa Polskiego. Gmina Ulan znacznie si¢
wowczas rozrosta i obejmowata nast¢gpujace wsie: Ulan, Stok, Zarzec, Sobole, Rozwadow,
Setki-Majnoty, Domaszewnica, Wolka Domaszewska, Zofibor i Malcanow.

W 1869 r., przy okazji przeprowadzania uwtaszczenia wtoscian, wykonane zostalo w
Ulanie rozgraniczenie i pomiar gruntéw. Sasiadowat z Rozwadowem 1 Stokiem. Nadal nalezat
do majoratu dobr w Kakolewnicy.

Oprocz folwarku rzadowego istniat tez w Ulanie majatek poduchowny, odebrany
parafii po Powstaniu Styczniowym przez wladze carskie. Dobra te zwane byly tez
donacyjnymi, gdyz przekazane zostalty w rece rosyjskich dygnitarzy. W 1880 r. ich
wlascicielkg byta np. Nadiezda Stiepanowna Pawtowa.

Trzecig czes¢ wsi stanowity grunty wioscianskie, przekazane gospodarzom w ramach
uwlaszczenia. Zajmowaty one prawie 117 morg.

Owa trojdzielna struktura dobr ulanskich zapoczatkowata przyjety po II wojnie
$wiatowej oficjalny podzial Ulana na trzy czes$ci. Ulan-Majorat to dawne dobra rzadowe,
stanowigce sktadowg cz¢§¢ majoratu kakolewnickiego. Ten dzial wsi sasiaduje wilasnie z
Rozwadowem i Stokiem. Ulan Duzy mozna by utozsamia¢ z dobrami poduchownymi, za$
Ulan Maty - z gruntami wlo$cianskimi.

Na przestrzeni lat 1886-1913 siedziba gminy Ulan miescita si¢ w Setkach. Jedynie
okoto roku 1888 zanotowano, ze urzad ulokowany byt w Ulanie, ale uznac to chyba nalezy za
pomytke, biorgc pod uwagg cigglos¢ lokalizacji w Setkach.

Na przetomie XIX 1 XX w. istnial w Ulanie mtyn napgdzany spalinowym motorem,
ktory pehit takze funkcje matej lokalnej elektrowni, nieregularnie zasilajacej okoliczne
zagrody. Mieszkancy gminy postugiwali si¢ przede wszystkim jezykiem polskim. Na drugim
miejscu plasowat si¢ jezyk zydowski.

Dominowali rolnicy (chlopi — 3290 osoéb). Czastkowych szlachcicow bylo 1116,
posiadaczy wickszych majatkéw 26, mieszczan 241, urzednikow 341, za$ duchownych 3. Pod
wzgledem wyznania dominowali katolicy (4775 os6b), natomiast religie mojzeszowsq
wyznawato 245 osob.

I wojna $wiatowa, ktora wybuchta latem 1914 r., w okolice Ulana dotarta rok poznie;j.
Front austriacko-rosyjski osiggnat ten teren w drugim tygodniu sierpnia 1915 r. Wojska
austriackie przeszty przez Ulan 12 VIII 1915 r. Rosjan wypierata 41 Dywizja Piechoty.

Po wycofaniu si¢ wojsk rosyjskich teren ten znalazt si¢ na krotko pod okupacja austriacka, zas
we wrzesniu 1915 r. wladali nim juz Niemcy. Gdy front oddalit si¢, wladze pruskie powoli
zaczely przywraca¢ dzialalnos$¢ lokalnego aparatu administracyjnego, oczywiscie zachowujac
nad nim pelng kontrole. Gmina Ulan skladata si¢ z 26 miejscowosci, jej powierzchnia
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wynosita 12652 morgi. Mieszkalo tam wowczas 4085 osob, w tym 948 mezczyzn, 1325
kobiet i 1812 dzieci. Na terenie gminy znajdowato si¢ 5 szkot.

5XI 1915 r. zostala zorganizowana rada gminna. Powotano do zycia milicj¢ gminna.

Na poczatku roku 1917 odbyly si¢ ponowne wybory gminne, ktdre zmienity nieco
sktad lokalnych wtadz.

Wiadze powiatowe wystapity w 1917 r. z projektem zorganizowania regularnej milicji
powiatowej, ta bowiem, ktora funkcjonowata w gminach, sprawowata swa stuzbe jedynie w
miar¢ potrzeby. Pomyst ten spotkat si¢ w gminie Ulan z wielkim oporem, bowiem s$rodki na
utrzymanie owej profesjonalnej milicji miaty pochodzi¢ z dodatkowego podatku natozonego
na gming. Wtadze powiatowe postawily jednak na swoim i milicj¢ zorganizowaly.

Po odzyskaniu przez Polske niepodleglosci odbyty si¢ pierwsze wolne wybory - do
Sejmu Ustawodawczego (1919 r.), w ktoérych mieszkancy gminy Ulan masowo poparli obdz
polityczny endecji.

W 1921 r. przeprowadzony zostat spis powszechny, dzigki ktoremu wiemy, iz w
Ulanie byty w tym czasie 63 budynki, w ktérych mieszkaty 462 osoby, w tym 223 m¢zczyzn
oraz 239 kobiet. Oprocz jednej osoby wszyscy zadeklarowali narodowos¢ polska. W kwestii
wyznania podzial wygladat nastgpujaco: 451 katolikdw, 9 wyznawcow judaizmu, 2
prawostawnych.

Rok 1925 przynidost gminie Ulan nowink¢ techniczng - w urzedzie gminy
zainstalowany zostat telefon, majacy potaczenie z Lukowem.

Dwa lata pdzniej, 1 IV 1927 r., nastgpila zmiana granic gminy Ulan. Wchtongta ona
prawie calg zlikwidowang gmine Skrzyszew w skladzie: Skrzyszew, Zylki-Kozty, Gasiory,
Zakrzew, Kepki, Paskudy 1 Wierzchowiny. Przylaczony zostat takze Klebow wraz z kolonig
Jozefow.

W owym czasie (1927 r.) wojtem gminy Ulan zostat Wiadystaw Gorski, pozniejszy
poset na Sejm. Funkcje¢ t¢ sprawowal do 1938 r.

Gming Ulan w nowym wymiarze charakteryzujg dane z 1931 r. Jej powierzchnia
wynosita 92,3 km kw., z czego uzytki rolne zajmowaty 78,7 km kw., w tym grunty orne -
56,2 km kw. W gminie mieszkato 5437 o0sob . Od potowy lat 30. XX w. urzad miescit si¢ w
Stoku. Po klesce wrzesniowej (1939 r.) w Ulanie wiadze przejeli hitlerowcy. Kierowany przez
nich urzad gminy stat si¢ organem gospodarczych represji okolicznej ludnosci.

Gmina Ulan istniata do 1954 r., kiedy to Sejm podjal ustawe o nowym podziale
administracyjnym kraju, likwidujaca gminy i wprowadzajaca na ich miejsce kilkuwioskowe
gromady. Powstata wowczas gromada Ulan-Majorat, sktadajaca si¢ ze wsi: Ulan-Majorat,
Ulan Duzy, Stok, Klebow, Rozwadow, Zarzec, Wierzchowiny i Skrzyszew. W 1959 r. zostata
zlikwidowana 1 w catos$ci wigczona do gromady Ulan-Majorat gromada Sobole, sktadajaca sig¢
ze wsi Sobole, Setki 1 Stanistawow.. Z kolei w 1968 r. zniesiono gromade¢ Gasiory, z ktorej
gromada Ulan-Majorat przejeta trzy wsie — Kepki, Paskudy i Zytki-Kozty.

Przeprowadzony w 1970 r. spis powszechny odnotowat, iz w sotectwie Ulan-Majorat byto
312 mieszkancoéw oraz 68 budynkow. Laczna powierzchnia gospodarstw wynosita 340 ha, z

16



czego uzytki rolne stanowity 286 ha. Natomiast sotectwo Ulan Duzy (w skiad ktorego
wchodzit takze Ulan Maty) liczyto 471 mieszkancow, 106 budynkéw oraz 575 ha.

W 1973 r. ponownie przywrocono gminy. Powstata woéwczas gmina Ulan-Majorat, w
sktad ktorej weszty nastepujace sotectwa: Dminin, Domaszewnica, Domaszewnica-Kolonia,
Gasiory, Kepki, Kleboéw, Kolonia Domaszewska, Paskudy, Rozwadoéw, Rzymy, Rzymki,
Rzymy-Las, Setki, Skrzyszew, Sobole, Stanistawow, Stok, Ulan Duzy, Ulan-Majorat,
Wierzchowiny, Zakrzew, Zarzec Ulanski i Zylki. Jeszcze tego samego roku, w pazdzierniku,
do gminy Lukoéw odeszly Rzymy-Rzymki, Rzymy-Las oraz Dminin.

Dzigki statusowi siedziby gromady, a pozniej gminy, Ulan mogl si¢ w ostatnim
pétwieczu dynamicznie rozwija¢. Stat si¢ centrum Zzycia spotecznego, gospodarczego i
kulturalnego okolicy. Dzigki takim instytucjom jak urzad gminy, bank, posterunek policji,
pawilon handlowy, o$rodek zdrowia, apteka, dom kultury wraz z salg widowiskowo-taneczna,
biblioteka, szkota, kosciot, liczne sklepy i zaktady ustugowe oraz obiekty gminnej spotdzielni
wies ta z typowo rolniczej przeobrazita si¢ w miejscowos$¢ o charakterze niemalze matego
miasteczka.

5 Demografia
5.1 Stan istniejgcy

Wedtug danych z roku 2010 gesto$¢ zaludnienia gminy Ulan Majorat , wynosita 55
osob/km’ i byla znacznie nizsza od $redniej w wojewodztwie (86,7 0sob/km?).

Na 6307 mieszkancow gminy 3044 stanowig kobiety, a 3263 mezczyzni; na 100
mezczyzn przypada wiec 93 kobiety, co §wiadczy o przewadze liczby m¢zczyzn w gminie.

W wieku przedprodukcyjnym jest osob 1490 (23,62% ludnosci); w tej grupie wiekowe;j
na 100 mezczyzn przypadaja 84 kobiety. W wieku produkcyjnym jest 3956 oséb (62,73 %); w
tej grupie na 100 mezczyzn przypada tylko 88 kobiet. W wieku poprodukcyjnym jest 861 osob
(13,65%); na 100 me¢zczyzn w tej grupie wiekowej przypada 146 kobiet.

W 2010 r. saldo migracji wyniosto + 2 osoby. Funkcje gminy przewaznie zwigzane s3 z
rolnictwem, ktore stanowi podstawowe Zrédto utrzymania okoto 70% mieszkancow.

Liczb¢ mieszkancow w poszczegolnych miejscowosciach (stan na 31.12.2010 r.)
przedstawia ponizsza tabela:

L. | Solectwo Liczba ludnosci | Liczba ludnosci|Liczba ludnosci z
p zroku 2010 zroku 2011 roku 2012

1 | Domaszewnica 671 676 671

2 | Gasiory 284 281 276

3 |Kepki 192 191 194
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4 | Klebow 113 116 115
5 |Kolonia Domaszewnica 166 166 168
6 | Kolonia Domaszewska 217 213 217
7 | Paskudy 416 405 408
8 |Rozwadow 201 197 195
9 | Setki 295 294 295
10 | Skrzyszew 176 173 175
11 | Sobole 605 596 592
12 | Stanistawow 114 113 110
13 | Stok 648 655 655
14 | Ulan-Majorat 492 484 502
15 | Ulan Duzy 310 306 303
16 | Ulan Maly 259 259 248
17 | Wierzchowiny 321 321 327
18 | Zakrzew 280 280 271
19 | Zarzec Ulanski 353 350 352
20 | Zytki 194 193 191
RAZEM GMINA 6 307 6269 6265
Ludno$¢ gminy Ulan Majorat w poprzednich latach:
Rok 2002 | 2003 |2004 |2005 |2006 |2007 |2008 |[2009 |2010 |2011 |2012
Liczba | 6389 | 6417 | 6460 | 6425 | 6392 | 6363 | 6344 | 6313 | 6307 | 6269 | 6265
ludnosci

5.2 Przyrost naturalny

W gminie Ulan Majorat obecnie jest dodatni przyrost naturalny (przewaga urodzen
nad zgonami).

Tabela przedstawia urodzenia i zgony w latach 2006-2012.
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Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Urodzenia |80 94 87 50 71 67 76
Zgony 70 64 68 71 69 74 67
Przyrost 10 30 19 -21 2 -7 9

6 Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju
6.1 Polozenie fizjograficzne gminy

Wedhtug podziatu fizyczno-geograficznego Polski J.Kondrackiego (2007) gmina

Ulan- Majorat znajduje si¢ w pasie nizin Ssrodkowopolskich, w makroregionie Nizina
Potudniowopodlaska i mezoregionie Rownina Lukowska. Gmina znajduje si¢ w najwigkszym
dorzeczu prawostronnym Wieprza- Ty$mienicy i dwa jej doplywy przeptywaja przez jej
teren. Teren gminy o wyrownanej powierzchni, wystepuje na nim gtéwnie rzezba plasko
réwninna, falista i niskofalista. Gmina Ulan-Majorat pod wzglgdem geologicznym lezy na
jednostce strukturalnej, jaka jest platforma wschodnioeuropejska oraz w obrebie Niecki
Mazowieckiej.

W ksztaltowaniu budowy geologicznej terenu, na ktérym znajduje si¢ gmina Ulan-
Majorat najwigksza role odegraty zlodowacenia, ktore nasuwaly si¢ dwukrotnie. Najbardziej
znaczace byly utwory skal przypowierzchniowych, zaczynajac od goérnego mezozoiku do
gérnego czwartorzgdu (holocen). Utwory czwartorzgdowe zalegajace na powierzchni gminy
maja duza migzszos¢ 1 zalegaja do okoto 50 cm glebokosci.

Poziom plejstocenski, ktory wchodzi w sktad réwnin akumulacji wodnej wykazuje
znaczne zroznicowanie materialu 1 odgrywa wazng role w budowie geologiczne;j.
Reprezentuja go gliny zwalowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe oraz w niektorych
miejscach mulki lub piaski rozlewiskowo- jezierne. Wystegpuja rowniez piaski i zwiry rzeczne
w poblizu rzeki Bystrzycy. Na potudniowym zachodzie gminy wystepuja eluwia glin
zwatowych z holocenu. Do utworéw holocenskich mozna zaliczy¢ rowniez torfy, namuly oraz
muiki i piaski rzeczne, natomiast na potnocny zachod od Wierzchowiny znajduje si¢ niewielki
pas mad rzecznych. Pod utworami czwartorzedowymi wystepuja utwory trzeciorzedowe
reprezentowana przez piaski miocenskie.

Okoto 60 m pod powierzchnig terenu gminy wystepuje strop kredy.

Znaczng powierzchni¢ zajmuja gliny zwatowe 1 piaski akumulacji polodowcowej . Z
materiaty polodowcowego zbudowane sg najwigksze wzniesienia terenu i sg to gtdéwnie stozki
zwirowe. Rownina polodowcowa jest licznie pocigta dolinami rzecznymi, w ktorych
pojawiaty si¢ wody plynace lub roznego rodzaju torfy, a wokot dolin osadzaty sie piaski
rzeczne tarasOw akumulacyjnych.
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6.2 Struktura przyrodnicza gminy

Przyrodniczg struktur¢ gminy tworzy uktad przestrzeni o funkcjach siedliskowych lub
klimatotworczych o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania $rodowiska. Przestrzenie te
charakteryzuje ich wielko$¢, uktad oraz stopien odpornosci na degradacj¢. Strukturg
przyrodnicza gminy Ulan Majorat tworzg w przewazajacej czg¢sci uzytki rolne, a takze lasy i
zadrzewienia, zajmujace stosunkowo niewielkg powierzchni¢. Jej dopelnieniem sa wody,
nieuzytki w postaci roslinnosci ruderalne;.

Struktura przyrodnicza gminy przedstawia si¢ w nast¢pujacy sposob:

— uzytki rolne zajmuja 9119,6340 ha, co stanowi 84,62 % powierzchni gminy, a w
tym grunty orne, sady, taki 1 pastwiska,

— lasy i zadrzewienia zajmuja 992,5997 ha, co stanowi 9,21 % powierzchni gminy,
natomiast wody 1 nieuzytki zajmujga 587 ha, co stanowi 5,45% powierzchni gminy.

6.3 Zasoby i walory Srodowiska przyrodniczego
6.3.1 Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Teren gminy Ulan-Majorat jest potozony w granicach Niecki Mazowieckiej, a
najwigksze znaczenie w tworzeniu tego obszar mial okres od mezozoiku (utwory gérno
kredowe) do holocenu. Na powierzchni gminy zalegaja utwory czwartorzedowe o glgbokosci
okoto 50 cm. Znaczng powierzchni¢ zajmuja gliny zwatowe 1 piaski akumulacji
polodowcowej. Doliny rzeczne wypetniaja gtéwnie torfy, piaski rzeczne i namuly, natomiast
najwyzsze wzniesienia buduja stozki zwirowe.

6.3.2 Rzezba terenu

Na istniejaca rzezbe¢ terenu miaty wplyw zwlaszcza dwukrotnie nasuwajace si¢
zlodowacenia. Obszar gminy charakteryzuje si¢ wyrownang powierzchnig terenu. Wysokosci
bezwzgledne wahaja si¢ od 144,3m n.p.m (pd.czg$¢ Zarzeca Ulanskiego) do 169,5 m n.p.m
(Stanistaw6éw), a deniwelacje topograficzne w obrgbie gminy wynosza 25,2. Spadki terenu sg
bardzo mate. Na terenie gminy wystepuje rzezba ptasko réwninna, falista 1 niskofalista oraz
bardzo mato zréznicowane, ptaskie doliny.

6.3.3 Warunki wodne
6.3.3.1 Wody powierzchniowe

Gmina Ulan-Majorat posiada ggsta sie¢ wod powierzchniowych. W skfad sieci
wchodza: Bystrzyca; Samica i1 Stanowka, kilka mniejszych ciekow oraz liczne rowy
melioracyjne. Na rzece wystepuja liczne zakola, zatamania 1 meandry. Rzeka Bystrzyca
przeplywa przez teren gminy z poétnocnego zachodu na potudniowy wschod 1 jest rzekg IV
rzedu. Koryto rzeki rozszerza si¢ w potnocnej czgsci wsi Sobole, a takze na terenie Zarzeca
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Ulanskiego. Bieg rzeki jest wolny, przyspiesza nieznacznie tylko w okresie ulewnych
dreszczow 1 roztopdw. Przez gming przeplywaja dwa lewostronne doptywy Bystrzycy: przez
wschodnig cze$¢ gminy-Samica, od potnocnego zachodu- Standéwka. Sag to rzeki V rzedu.
Strugi wodne 1 rzeki czesto przeptywaja zabagnionymi dolinami, ktore tagodnie wcinajg si¢ w
teren. W zalezno$ci od poér i ilosci opadow, cieki te prowadza roézng ilos¢ wody. Podczas
obfitych opadow deszczy lub topnienia $niegu, woda stagnuje na powierzchni, natomiast
czesto podczas suchego lata cieki zazwyczaj wysychajg. Najwiecej] rowow melioracyjnych
znajduje si¢ w dolinie rzeki Bystrzycy i Stanowki oraz na terenie wsi Paskudy. Na obiektach
zmeliorowanych rowy 1laczg nieckowate zagl¢bienia oraz przecinajg tereny o stabym
odpltywie. Rowy ulegaja szybkiemu zamuleniu przez wode sptywajaca bardzo powoli po
stabo nachylonym terenie. Sptyw powierzchniowy wynosi okoto 21/s/km® .W gminie
pojawiajg si¢ rowniez takie zjawiska wodne jak tereny podmokle bagienne i torfianki.

6.3.3.2 Wody podziemne

Wystepowanie 1 zasoby wod podziemnych oraz faza litosferyczna obiegu wody w
gminie Ulan-Majorat sg uzaleznione od warunkéw hydrogeologicznych.

Na terenie gminy Ulan-Majorat wystepuja dobrze przepuszczalne piaski oraz stabo
przepuszczalne gliny. W tych glebach, ktore sa wytworzone z piaskow potozonych na
wyzszym poziomie lustro wody opada nizej, natomiast w glebach wytworzonych z glin woda
gruntowa utrzymuje si¢ na gtebokosci kilku metréw.

Potozenie zwierciadta wod gruntowych jest wspotksztaltne z rzezbg terenu. Na
wierzchowinie zwierciadlo podnosi si¢, a w formach wklestych obniza.

Znaczng czg$¢ obszaru zajmujg tereny wysoczyznowe, gdzie poziom wody gruntowej
nawiercony zostat na glebokos¢ do 25 m p.p.t.

Zwierciadto wod podziemnych nachylone jest w kierunku Bystrzycy, gdzie wystepuje
roztadowanie ci$nien piezometrycznych . Lokalnie bazg¢ drenazu i zasilenia stanowig doptywy
oraz zaglebienia terenu.

Wody gruntowe najplycej wystepuja w rejonie starorzeczy oraz wypetnionych
osadami organicznymi obnizeniach. Wystepuja w dolinach Bystrzycy, Samicy i Stanowki.
Wody gruntowe wystepuja w torfach, mutach i piaskach.

Z plytkim wystepowaniem wod gruntowych zwigzane sg tereny podmokie (trwale i
okresowo). Torfowiskowe oraz bagiennych. W nisko potozonych, bezodptywowych
obszarach woda utrzymuje si¢ na powierzchni podczas catego roku. Ptytkie wody gruntowe
narazone sg na zanieczyszczenia zwigzane z uzytkowaniem terenu. Woda przeznaczona do
picia wydobywana jest z utwordw czwartorzgdowych lub nawet trzeciorzedowych. Wodg
czerpie si¢ ze studni kopalnych o glebokosci od 1,5 do 6m. Woda z utworéw
czwartorzedowych jest klarowna, bezzapachowa i nie zanieczyszczona.

Wody podziemne majg silne powigzanie z zasilaniem naturalnym. W okresie zasilania
atmosferycznego podnoszg si¢, a w okresach posusznych obnizajg. Ptytkie zaleganie wod
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podziemnych w rejonie rzeki Bystrzycy i1 Standwki zwigzane jest z licznymi dzialaniami
melioracyjnymi. Drenaze na terenach nadmiernie uwodnionych poczatkowo poprawito
walory siedliskowe na obszarach takowych, jednak trwate obnizenie zwierciadta uruchomito
procesy murszenia na glebach torfowych i przesuszenia w miejscach wystepowania mad.

6.3.4 Surowce budowlane

Teren gminy Ulan-Majorat ma uboga baze¢ surowcowg. Posiada udokumentowane
ztoza surowcoéw mineralnych. W miejscowosci Kolonia Domaszewska znajduje si¢ punkt
eksploatacji naturalnego kruszywa - piasku i zwiru. Wydobycie odbywa si¢ na potrzeby
wlasdcicieli dzialek lub gminy. Miejsca eksploatacji tego kruszywa jest zlokalizowane w
rejonie platow utworéw wodnolodowcowych, dajacych mozliwosci powickszenia bazy
surowcowej. Nieudokumentowane obszary wystepowania tych surowcoéw umieszczone sg na
terenie catej gminy.

Wedtug ,, Bilansu zasobow ztoz kopalin w Polsce” wg stanu na 31 XII 2015 r. w
gminie Ulan Majorat znajduja si¢ udokumentowane ztoza piaskéw i zwiréw. Bilans podaje
stopien rozpoznania zasobow, a takze wielko§¢ wydobycia:

Zasoby (tys. t) Wydobycie
Lp. Nazwa ztoza Geologiczne Przemystowe (tys. D
bilansowe
1. Kepki 46 46 -
2. Kolonia Domaszewska I 75 - -
3. Kolonia Domaszewska II 1251 1251 12
4. Kolonia Domaszewska III 2711 2661 35
5. Kolonia Domaszewska VI 131 125 10
6. Kolonia Domaszewska 4482 - -

Mozliwe jest, ze na terenie gminy znajduja si¢ rowniez ztoza surowcoéw ilastych oraz
torfu. Poniewaz znajdujg si¢ w dolinach rzecznych lub w ich sgsiedztwie- nie powinny by¢
eksploatowane.

6.3.5 Warunki glebowe i szata roslinna

Gmina Ulan-Majorat zajmuje o0go6lng powierzchni¢ 10777 ha, w tym lasy i
zadrzewienia 992,5997 ha, co stanowi 9,21 % powierzchni gminy. Uzytki rolne zajmuja
9 119,6340 ha, co stanowi 84,62 % powierzchni gminy, w tym: grunty orne o powierzchni

22



7321,6891 ha, co stanowi 67,94 % powierzchni gminy oraz uzytki zielone o powierzchni
1 760,3855, co stanowi 16,33 % powierzchni gminy.

6.3.6 Tereny rolnicze

Bonitacja uzytkow rolnych gminy Ulan-Majorat

Pow. |Klasa bonitacyjna gruntéw rolnych
I I IIIa IIb IVa IVb \% VI Viz
% 0,05 2,98 1291 (28,49 (24,86 (23,65 |7,05
ha - 3,7 217,95 (945,45 |2086,0 [1820,5 |1731,4 516,58
32 12 891 026 121 09
Uzytki zielone
I I I v \% VI Viz
% 0,02 5,09 52,31 34,82 |7,75 37,5594 ha grunty bez
klasy
ha - 0,33 89,693 920,92 |613,01 | 136,42
8 26 78 13

Kompleksy przydatnosci rolniczej obejmuja zespoly réznych i réznie potozonych
gleb, ktore wykazujg podobne wlasciwosci rolnicze i moga by¢ podobnie uzytkowane.

W czasie prac gleboznawczych przy wydzielaniu kompleksow przydatnosci rolniczej
uwzglednia si¢ wlasciwosci gleb takie jak: migzszo$¢ poziomow genetycznych, strukture,
stopien kultury, sktad mechaniczny, uwilgotnienie, fatwo$¢ do uprawy mechanicznej, rzezbe
terenu, warunki klimatyczne i agroekologiczne oraz w miare dostepnosci danych zasobno$¢ w
makro- i mikrosktadniki.

Gmina Ulan wykazuje do$¢ duze zréznicowanie glebowe. Najwigkszg powierzchni¢
na terenie gminy zajmuja gleby pseudobielicowe i brunatne wylugowane wytworzone ze
srednioglebokich piaskéw naglinowych. Najlepsze z tych gleb wchodza w sktad kompleksu
4-go 1 5-go 1 s3 to przewaznie piaski gliniaste mocne i lekkie zalegajace na glinie lekkiej i
$redniej. Najwiecej tych gleb wystepuje na wsi Domaszewnica i Sobole.

Najstabsze gleby na terenie gminy Ulan-Majorat sa to gleby pseudobielicowe i
brunatne wylugowane wytworzone z piaskow catkowitych. Przewaznie sg to gleby slabe i
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bardzo stabe. W miejscach o utrudnionym odptywie wystepuja rowniez gleby najgorsze, ktore
majg lekki sktad mechaniczny i zaliczone sa do kompleksu 9-go.

Do najlepszych gleb na terenie gminy nalezg gleby pseudobielicowe wytworzone z
glin. Zalicza si¢ je do kompleksow 2-go 1 4-go, a cz¢$¢ z nich do kompleksu 8-go.

Wystepuja réwniez gleby pseudobielicowe, ktére wytworzone sg z pyldow rdznej
migzszosci zalegajacych na piaskach, wchodzg w sklad komplekséw 4-go 1 5-go. Gleby te
zajmujg niewielkie powierzchnie.

Gleby pseudobielicowe i1 brunatne wylugowane wytworzone z glebokich piaskéw
naglinowych wchodza zazwyczaj w sktad kompleksu 5-go, 6-go, 7-go 1 9-go i charakteryzuja
si¢ lekkim sktadem mechanicznym.

Gleby pseudobielicowe wytworzone z pytow naglinowych ptytkich 1 §redniogiebokich
wchodza w sktad kompleksow 2-go i 4-go. Sg to najlepsze w tej grupie gleb.

W lokalnych zagl¢bieniach terenu oraz w dolinach rzecznych wystepuja czarne
ziemie, ktore charakteryzujg si¢ wyzszym poziomem wody gruntowej od gleb wymienionych
wczesniej. Najlepsze z tych gleb wchodzg w sktad kompleksow 4-go 1 5-go. Ponadto
wystepuja w takich kompleksach jak: 8-my, 9-ty, i 2z.

Czarne ziemie wytworzone z glin zawierajg na ogét od gory piasek gliniasty mocny
lub gling lekka. Wchodzg w sktad kompleksow 4-go 1 8-go. Ponadto wystepuja jako gleby
uzytkow zielonych.

Najlzejszym skladem mechanicznym majg czarne ziemie wytworzone z piaskow
catkowitych. W gornych poziomach profilu glebowego zawieraja stabogliniasty piasek i
gliniasty lekki. Z piasku luznego zwykle wytworzone sg glebsze poziomy. Gleby te wchodza
w sktad kompleksow 5-go, 6-go 1 9-go. Ponadto wystepuja jako gleby uzytkéw zielonych.

Czarne ziemie wytworzone z pytow naglinowych to gleby kompleksu 4-go, 8-go i 3z.
Czarne ziemie wytworzone z pytéw zalegajacych na piasku sg to z reguty gleby kompleksu 8-
go. Czarne ziemie wytworzone z glin, pylow 1 piaskow charakteryzuja si¢ duzg zmiennos$cia.
Gleby te majg nieuregulowane stosunki wodne 1 ze wzgledu na podmoktos¢ stwarzaja ryzyko
w uprawie roslin.

W dolinie rzeki Bystrzycy i Stanowki na niewielkiej powierzchni wystepuja mady. Sa
to mady wytworzone z piaskow catkowitych oraz z pytow napiaskowych. Gleby te wchodza
w sktad trwatych uzytkoéw zielonych oraz kompleksu 6-go.

Gleby glejowe nadmiernie uwilgotnione wytworzone s3 z pylow naglinowych,
piaskéw 1 glin. Gleby glejowe wytworzone z glin wystepuja na niewielkiej powierzchni.
Gleby te wchodza w sktad kompleksow 8-go 1 9-go, 2z, 1 3z.

Na uzytkach zielonych w dolinach ciekéw wodnych wystepuja gleby torfowe,
torfowo-mutowe i murszowe. Najwicksza powierzchni¢ gleby torfowe catkowite zajmuja na
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terenie wsi Domaszewnica 1 Ulan-Majorat. Gleby torfowe niecatkowite zalegaja na piasku,
glinie i utworach pytowych i zajmuja niewielka powierzchni¢ w gminie.

Pod wzgledem bonitacyjnym przewazaja grunty klasy IV, stanowigce w gminie
prawie 52% powierzchni uzytkéw rolnych, grunty klasy V zajmujg ponad 26% powierzchni
uzytkow rolnych.

6.3.7 Uzytki zielone

Uzytki zielone w tej gminie wystepuja w gltéwnie w dolinach ciekéw wodnych jako
gleby torfowe, torfomutowe oraz murszowe. Gleby torfowe najwigksza powierzchni¢ zajmujg
na terenie wsi Domaszewnica 1 Ulan Majorat. Na niewielkiej powierzchni w dolinie rzeki
Bystrzycy i Standwki wystepuja rowniez mady, ktore wchodza w sktad kompleksu VI
uzytkow zielonych trwatych. Ponadto jako gleby uzytkow zielonych wystepuja czarne ziemie
wytworzone z glin komplekséw 4-go i 8-go. Uzytki zielone reprezentuja rowniez czarne
ziemie, ktore wytworzone sg z piaskéw catkowitych i zaliczane sa do kompleksu 5,6 1 9-go.

6.3.8 Tereny lesne

W strukturze przyrodniczej gminy Ulan-Majorat najcenniejsze sa lasy, petnig role
biocenotyczng i Srodowiskotworcza. Wigkszos¢ lasow w gminie to lasy gospodarcze, mimo to
stanowig duzy walor §rodowiska przyrodniczego. Najwigkszy kompleks lesny znajduje sic w
ponocno-wschodniej czeSci gminy i sa to: Las Zakrzewski oraz Las Ggsiorowski,
przedzielone linig kolejowa. Lasy te naleza do wigkszego kompleksu lesnego znajdujacego
si¢ w gminach Kakolewnica Wschodnia, Radzyn Podlaski i Lukéw. Duze kompleksy znajduja
si¢ takze w Sobolach i Domaszewnicy. Duze kompleksy uzupetniajg mate fragmenty lesne
rozrzucone na ternie catej gminy.

W gminie Ulan-Majorat mozna wyodregbni¢ kilka siedlisk: bor swiezy, bor mieszany
swiezy, bor wilgotny, las mieszany §wiezy, las §wiezy, las wilgotny oraz ols. Na omawianym
terenie decydowanie dominuje bor $wiezy 1 bor mieszany.

Pomimo tego, ze teren gminy jest atrakcyjny pod wzgledem przyrodniczym i
krajobrazowym, na jej terenie nie objeto obiektow ochrong prawng. We obrebie sotectwa
Sobole, w lesnictwie Feliksowka (oddziat lesny 279) znajduje si¢ las ochronny o powierzchni
4,25 ha.

6.4 Biosfera

6.4.1 Flora

Szate roslinng w gminie Ulan-Majorat reprezentuja:
e Lasy

e Zadrzewienia przydrozne, §rédpolne i przykorytowe
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e Zielen niska
e Roézne formy zieleni przydomowej

W gminie na skutek wystgpowania plytkich wédd aluwialnych w dolinach 1
zaglebieniach wyksztatcity sie tagki wilgotne. Brzegi zaglebien porasta patka wodna 1 turzyca,
a lustro wody pokrywa lilia wodna 1 rz¢sa. W miejscach wokot zabudowy mieszkaniowej czy
lini komunikacyjnych znajduje si¢ roslinno$¢ ruderalna. Niekorzystne dla gminy jest brak
roslinnosci $rodpolnej. Licznie wystepuja zadrzewienia przydrozne.

6.4.2 Fauna

Sposéb zagospodarowania terenu, rodzaj wystepujacej flory tworza warunki do
wystepowania danych gatunkéw fauny. Najkorzystniejsze warunki maja doliny rzeczny
Bystrzycy i Samicy, ze wzglgdu na blisko$¢ wody i mozaike biocenoz. W rejonach wodnych
wystepuja nieduze populacje kaczek np. krzyzoéwka, cyraneczka. W poblizu dolin rzecznych
mozna spotka¢ bociany. Bociany maja swoje gniazda na terenie gminy i odchowuja tam mate.
W wodach rzeki Bystrzycy wystepuje kilka gatunkow ryb, takich jak: ptocie, karasie, liny,
jazie. W lasach spotykane sg dzigcioty, drozdy i kukuiki. Na terenach polnych wystepuja takie
gatunki, jak: skowronek, pliszka, bazant 1 kuropatwa. Wsrdd ssakéw najbardziej powszechne
to lisy i1 sarny. Coraz powszechniejsze sg takze bobry europejskie w ostatnich latach.

6.4.3 Warunki klimatyczne

Wedhug podziatu klimatycznego wojewddztwa Lubelskiego Zinkiewiczow teren
gminy nalezy do Bialsko-Lukowskiej dziedziny klimatycznej. Nalezy do najchtodniejszych
obszarow wojewddztwa lubelskiego. Na teren gminy docieraja wptywy ostrego klimatu
kontynentalnego, co wida¢ w duzej rozpigtosci skrajnych temperatur rocznych oraz matg
iloscig opadow.

Nad gming w ciggu roku przewazaja masy powietrza pochodzenia morskiego.
Najczescie] wieja wiatry zachodnie, a najrzadziej z kierunku wschodniego 1 potnocno-
wschodniego. Srednia predko$é wiatru na terenie gminy wynosi 3,5 m/s.

Srednia temperatura powietrza to 7,5°C, przy miesiecznych wahaniach od okoto -3 °C
W najzimniejszym miesigcu styczniu, do +18,6 °C w najcieplejszym miesigcu lipcu. Okres bez
przymrozkow trwa Srednio 165 dni, liczba dni z mrozem 50-60, natomiast z przymrozkiem
jest okoto 120. Pierwsze przymrozki jesienig pojawiaja si¢ w okolicach 15 pazdziernika.
Ostatnie przymrozki wiosenne wystepuja miedzy 15 a 25 maja. Pokrywa $niezna zalega
przecigtnie 75-80 dni w roku.

Nad gming wystepuje stosunkowo duze zachmurzenie nieba- $rednio rocznie 66-88%.
Dhugo$é okresu wegetacyjnego, liczba dni z temperatura $rednig dobowa wyzsza niz 5°C
wynosi okoto 214 dni. Teren ma niekorzystng- matg ilo§¢ opadow w roku wynoszacg 550mm.
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6.4.4 Temperatura powietrza

Z hydrologicznego punktu widzenia temperatura powietrza jest bardzo waznym
elementem klimatycznym, poniewaz limituje w gtownej mierze warto$¢ wskaznika parowania
terenowego.

Ogodlnie region ten charakteryzuje si¢ $rednig roczng temperaturg stycznia réwng -3 °C,
$rednig temperaturg lipca réwng +18,6 °C, przy czym roczna amplituda powietrza wynosi
21,6 °C. Omoéwiona sytuacja termiczna ma charakter ogdlny, gdyz ulega ona pewnym
modyfikacjom w zalezno$ci od czynnikow takich jak: rzezba i pokrycie terenu, glebokosé¢
zalegania wod gruntowych, szaty ro$linnej oraz aktualnego zagospodarowania
przestrzennego.

Najkorzystniejsze warunki klimatyczne dla zdrowia czlowieka maja tereny
wierzchowinowe, zbudowane z jednorodnych form i ksztaltowane przez suche podloze.
Natomiast tereny o niekorzystnym klimacie dla zabudowy mieszkaniowej to zaglebienia
bezodptywowe, doliny rzeczne i miejsca ptytkiego zalegania wod. Srednie temperatury w
dolinach sg nizsze, ale majg wicksza wilgotno$¢ wzgledng. Takie warunki nie sprzyjaja
zabudowie, ale sg bardzo wazne dla rolnictwa na uzytkach zielonych.

Klimat wnetrza kompleksow lesnych nie wpltywa znaczaco na zatozenia
urbanizacyjne, jednak tereny lasow oddziatywaja na sgsiednie obszary. Oddziatywanie to ma
tagodzacy wplyw na ekstremalne temperatury, wilgotnos¢, przewietrzanie oraz zawarto$¢
tlenu 1 olejkow eterycznych.

6.4.5 Wilgotnos¢ wzgledna

Wilgotno$¢ wzgledna powietrza jest meteorologicznym elementem, ktéry z jednej
strony wykazuje duza zalezno$¢ od temperatury powietrza z drugiej zas wplywa na
odczuwalnos$¢ temperatury przez organizmy zywe. Zbyt duze warto$ci wilgotnosci wzgledne;j
zardwno przy temperaturach wysokich jaki przy niskich nie sg korzystne.

Wilgotno$¢ wzgledna ma charakter zblizony do optymalnej w naszych szerokosciach
geograficznych 1 wynosi ok. 80 %. Wahania wynoszg okoto 20 %. Najwicksze wilgotnosci
przypadaja na okres zimy (XII — II) najnizsze na okres lata (IV — VIII).

6.4.6 Mgly

Mgty sa zjawiskiem, ktore jest Scisle zwigzane z temperaturg 1 wilgotnoscig powietrza.
Ze zdrowotno — wypoczynkowego punktu widzenia sg zjawiskiem bardzo niekorzystnym.
Sprzyjaja utrzymywaniu si¢ zanieczyszczen mechanicznych i chemicznych w powietrzu, a
takze pogarszaja widoczno$¢ co moze spowodowaé zaktdcenia w ruchu drogowym. Z analizy
danych meteorologicznych wynika, ze najwigksza ilo§¢ mgiel wystepuje w chlodniejszej
polowie roku w okresie od wrze$nia do marca.
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6.4.7 Opad atmosferyczny

Omawiany teren cechuje si¢ zbyt niska iloscig opadéw atmosferycznych. Wysokos¢
opadow na terenie gminy wynosi 550 mm rocznie i jest zblizona do $redniej rocznej sumy
opadow wojewddztwa lubelskiego. Opady wystepuja najczesciej w okresie letnim. Liczba dni
z $rednig dobowa temperatura powyzej 5°C czyli dlugo$é okresu wegetacyjnego wynosi okoto
214 dni. Obszar gminy charakteryzuje si¢ podwyzszonymi warto$ciami niedosytu wilgotnos$ci
powietrza- §rednia roczna wynosi powyzej 3,2 mb. Roczne sumy parowania wody s3
niewielkie 1 wynoszg okoto 860mm.

6.4.8 Wiatry

Na rozpatrywanym terenie przewazaja masy powietrza pochodzenia morskiego. W
gminie Ulan-Majorat przewage maja wiatry zachodnie i ich udzial ro$nie w miesigcach
jesiennych 1 zimowych. Najrzadziej wystepuja wiatry z kierunku wschodniego i potnocno-
zachodniego. Wiatr wieje srednio z predkoscia 3,5 m/s.

7 Ochrona prawna Srodowiska

Teren gminy jest atrakcyjny pod wzglegdem przyrodniczym, krajobrazowym i
turystycznym i pomimo ciagtej antropopresji reprezentuje duze walory. W gminie dominujg
ekosystemy polne o roznych walorach agroekologicznych, zwarte i o jednolitym charakterze.
Wystepuja takze duze kompleksy lesne, uzupetniane mniejszymi fragmentami na terenie catej
gminy. Wazne jest takze wystepowanie torfowisk i1 dolin rzecznych.

Pomimo duzej atrakcyjnosci przyrodniczej gminy nie zlokalizowano na jej terenie
zadnych obiektéw chronionych prawnie ani pomnikéw przyrody.

7.1 Zagrozenia przyrodnicze

Zagrozenia poszczegélnych elementéw S$rodowiska mozna podzieli¢ na czynniki
naturalne oraz zwigzane z dzialalnoscia cztowieka, czyli antropogeniczne.

Zagrozenia naturalne wigzg si¢ z wplywem czynnikow $rodowiskowych i
klimatycznych na ksztalt poszczegdlnych elementdw przyrodniczych, natomiast zagrozenie
antropogeniczne zwigzane s3 z dzialalnoscig cztowieka. Procesy przeksztatcajace srodowisko
zachodza czgsto na przestrzeni wielu lat w sposob ciagly, a ich efekty moga po pewnym
czasie doprowadzi¢ do powstania powaznych zmian w §rodowisku.

7.2 Zagrozenia naturalne

Do najbardziej powszechnych czynnikéw naturalnych przyczyniajacych sie do
niszczenia powierzchni zalicza si¢ erozje wodng i wietrzng (eoliczng).

Erozji wodnej sprzyjaja nachylenia ziemi, brak lub uboga szata roslinna oraz latwo
erodowane skaty. Jej skutkiem jest zmywanie najwyzszej czesci profilu glebowego, ktora jest
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wazna dla rozwoju roslin. Erozja wodna moze takze wptywa¢ na niekorzystne wymywanie
wyerodowanego materiatu brzegowego.

Erozyjna dziatalno$¢ wiatru moze spowodowaé¢ wywiewanie czgstek z gornych
warstw gleby z otwartych, nieporo$ni¢tych terenow.

7.3 Zagrozenia antropogeniczne

Czynniki antropogeniczne to wszelkie przejawy oddziatywania cztowieka na srodowisko
naturalne. Do gléwnych zagrozen wywotanych tymi czynnikami mozna zaliczy¢:

e Melioracje- odwadnianie w sposob zamierzony 1 niezamierzony gleb
hydrogenicznych w rejonach dolin doprowadza do niszczenia waloréw uzytkowych i
ekologicznych.

e 71a agrotechnika w rolnictwie- przewazajaca cz¢$¢ mieszkancoOw utrzymuje si¢ z
rolnictwa, stad jest to jedno z wigkszych zagrozen srodowiska. Skutki niewtasciwego
nawozenia oraz stosowania $rodkoOw ochrony roslin powodujg zmiany geochemii.
Niekorzystnymi efektami jest zanieczyszczenie wod i gleb oraz pogorszenie jakos$ci
powietrza atmosferycznego na terenie gminy.

e Transport- ze wzglegdu na bardzo rozbudowang sie¢ drog gminnych istnieje
zagrozenie zwigzane z emisja spalin do §rodowiska oraz natezeniem hatasu. Ponadto,
w poblizu drég ruch samochodowy moze skutkowa¢ akumulacje metali cigzkich.

e Zmiany powierzchni ziemi- tworzone przez cziowieka formy wypukte (nasypy
drogowe, urobiska, wysypiska odpadow, itp.) oraz wkleste (kanaly 1 rowy
nawadniajace, sztuczne zbiorniki wodne, stawy) moga niekorzystnie ingerowaé w
srodowisko zycia ro$lin i zwierzat i powodowac ich migracje. Co wiecej skazenia
moga by¢ przenoszone do gruntu i powodowac jego degradacjg.

7.4 Odpornosé sSrodowiska na degradacje

Stopien zagrozenia Srodowiska biotycznego oraz przewidywane zmiany zalezy w
duzym stopniu od jego podatnosci na zanieczyszczenia. Od odpornosci réznych elementéw
srodowiska zalezy bowiem ich zdolnos¢ do przeciwstawiania si¢ zanieczyszczeniom.

7.4.1 Odpornos¢ gleb

Odpornos¢ gleb na terenie gminy Ulan-Majorat jest dosy¢ zréznicowana. Czynnikiem
wplywajacymi na degradacj¢ gleb zawsze jest urbanizacja. Wplyw moze mie¢ réwniez zta
agrotechnika, odwadnianie oraz skazenia z atmosfery.

Grunty o najnizszej odporno$ci na obszarze gminy to aluwia w dolinach rzecznych,
ptytki bielice o najnizszych klasach bonitacyjnych oraz tereny zaglebien bezodptywowych i
gleby zakwaszone.
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7.4.2 Odpornos¢ wod

Wody sa komponentem najbardziej narazonym na trwate zmiany, ale jednoczes$nie
wykazuja zdolnos¢ do szybkiej regeneracji. Gmina Ulan-Majorat charakteryzuje si¢ gesta
siecig wod powierzchniowych, a ich odporno$¢ zalezy od rodzaju i wielu czynnikow.

W gminie Ulan-Majorat uzytkowanie wod nie powoduje nieodwracalnych degradacji.
Niska odporno$¢ na niszczenie maja wody powierzchniowe, aluwialne i ptytkie wody
czwartorzedowe. Na obszarze gminy ogoélna odpornos¢ jest niska przez matly spadek koryt
rzecznych i malg wodonos$no$¢ mniejszych ciekéw wodnych. Wody ptynace maja wicksza
odpornos¢ ze wzgledu na zdolno$¢ do samooczyszczenia rzek z zanieczyszczen.

7.4.3 Odpornos¢ lasow

Kompleksy lesne w gminie to tereny o powierzchni okoto 10 ha i sg najbardziej
odporne na przeksztalcenia antropogenie. Odporno$¢ lasOw na terenie gminy jest
zréznicowana. Lasy w gminie maja uksztattowana rownowage ekologiczng, gdzie funkcje
przyrodnicze s3 rownorz¢dne z funkcjami gospodarczymi. Obnizenie odporno$ci mozna
zauwazy¢ w lasach prywatnych ze wzgledu na nieprawidlowa gospodarke lesng. Przewaga
monokultur borowych i sosnowych wplywa na wysoka podatnos¢ drzew na uszkodzenia
zanieczyszczeniami powietrza.

8 Zanieczyszczenie poszczegolnych elementow Srodowiska
8.1 Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie gminy nie ma zakladow przemyslowych, sa jedynie drobne zaktady i
gospodarstwa domowe, ktore nie sg groznym zrddtem zanieczyszczenia powietrza. Natomiast
znaczacym zrddtem hatasu i niebezpiecznych dla zdrowia 1 srodowiska emisji sg pojazdy
mechaniczne, zwlaszcza samochody. Powaznym emitorem dwutlenku wegla, a takze tlenku
wegla sg piece, centralne ogrzewanie, kottownie w budynkach mieszkalnych i komunalnych.

8.2 Zanieczyszczenie wod
8.2.1 Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Badaniami jako$ci wod objgta jest na terenie gminy rzeka Bystrzyca Poinocna.
Wedtug rocznej klasyfikacji z roku 2006 rzeka zaklasyfikowana jest do IV klasy czystosci.

Wody ptynace przez gmine Ulan-Majorat sa bardzo narazone na przedostawanie si¢
zanieczyszczen, na co wpltywaja rozne czynniki.

W zwigzku z nieuregulowang gospodarka wodno-$ciekowa na terenie gminy istotnym
zrédtem zanieczyszczen wod powierzchniowych moze by¢ nielegalne odprowadzanie
sciekow do wod 1 gruntu, a takze przesigkanie z nieszczelnych szamb.
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Efektem $ciekéw socjalno-bytowych oraz zanieczyszczen obszarowych z terendw
rolnych zawierajacych znaczne ilosci substancji biogennych jest eutrofizacja wod.

8.2.2 Zanieczyszczenie wod podziemnych

Na terenie gminy wody podziemne narazone sg na zanieczyszczenie w stopniu
srednim 1 matym. Istniejg dwa czwartorzedowe poziomy ujecia wody w Paskudach (2
studnie) oraz w Stoku (3studnie). Wody poziomy czwartorzgdowego wystepuja w utworach
piaszczystych bez warstwy izolujacej od wpltywéw zewngtrznych 1 maja kontakt z
bezposrednimi wodami powierzchniowymi. Jako$¢ tych wod jest bardziej zagrozona na
zanieczyszczenia niz znacznie giebiej potozone wody trzeciorz¢dowe.

Zanieczyszczenie wod podziemnych moze by¢ spowodowana skazeniem stosowanymi
na polach uprawnych nawozami i srodkami chemicznymi, a takze z nielegalnych wysypisk
$mieci oraz wyciekami z nieszczelnych szamb.

8.3 Zanieczyszczenie gleb

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ spowodowane zarowno dziatalnos$cig gospodarcza
cztowieka jak i niszczacych procesOw naturalnych.

Jedng z przyczyn przeksztatcenia powierzchni ziemi na terenie gminy jest eksploatacja
surowcoéw mineralnych. Na omawianym obszarze obecnie pozyskiwanie zldéz surowcow
odbywa si¢ tylko na potrzeby indywidualne lub gminne. Poeksploatacyjne tereny moga sta¢
si¢ miejscem nielegalnych wysypisk $mieci. Sktadowanie odpadéw odbywa si¢ najcz¢sciej do
glebokosci pierwszego horyzontu wodonos$nego. Dzikie sktadowiska odpadoéw nie tylko
stwarza realne zagrozenie sanitarne, ale tez znaczaco pogarsza walory estetyczne obszaru
gminy.

9 Elementy rozwoju gminy — uwarunkowania
9.1 Baza ekonomiczna

Pod wzgledem ekonomicznym w gminie Ulan-Majorat dominuje dzialalno$¢ rolnicza.
Produkcja przemystowa nie zwigzana z rolnictwem jest znikoma i nie wptywa znaczaco na
sytuacje gospodarcza gminy. Gléwnym zrédtem dochodéw i miejscem zatrudnienia dla
mieszkancow jest produkcja rolna. Niestety na terenie gminy wystepuje dos¢ duze
rozdrobnienie gospodarstw. Najwigkszy udziat procentowy stanowig mate lub S$rednie
gospodarstwa rolne.

Na terenie gminy przewazaja przedsigbiorstwa zatrudniajagce do 10 osob, natomiast
brakuje takich, ktore datyby prace wigcej niz 10 osobom. Najwazniejsze firmy:

1.Urzad gminy Ulan-Majorat

2.Gminna Spoétdzielnia ,,Samopomoc chtopska”
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3.Spotdzielnia Kotek Rolniczych

4.Zaktad meblowy ,,Kulenty”

Przewazajaca  czes$¢

zarejestrowanych  podmiotow  gospodarczych

przedsigbiorstwa ustugowe, a spora cze$¢ zajmujg takze transportowe.

stanowig

Gmina ma dobre warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego i prowadzenia
programu rolnictwa zrdwnowazonego, co moze wyrdznic jg sposrod sasiadujgcych gmin.

Jedna z mozliwo$ci wzrostu dochodow mieszkancéw i rozwoju gminy jest rozwdj
agroturystyki 1 ustug rekreacyjnych. Sprzyjaja temu walory krajobrazowe, przyrodnicze oraz

kulturowe.

Czynnikiem wptywajacym na ocen¢ ekonomiczng gminy jest porownanie dochodow

i wydatkow jej budzetu:

Dochody i wydatki budzetu|2006r. [2007r. |2008Tr. 2009r. 2010 r.

gminy w zh

dochody budzetu gminy w tym: | 12 994 12 705 13729 15224 16967 208
598 621 489 969

dochody wiasne 2036963 |2279 324 [2442252 (2767922 2916 853

Subwencje 7261017 (7192042 |8 102641 |8934 056 [8984 091

dotacje celowe na zad. Zlecone |2 920375 |2 631 641 |2 677 230 |2 705 823 |2 939 724

dotacje celowe na zadania wtasne | 728 501 (499 650 |502 824 [508 881 |894 249

srodki  Unii  Europejskiej z|47 742 102964 |4 542 308287 |1232291

programow i projektow

wydatki budzetu w tym: 12 941 11815 13516 15368 17 734 138
573 641 757 319

wydatki na zadania wlasne |7 920 918 |8 080 348 |8 796 233 |9 567 210 [ 13 574 756

biezace

wydatki na zadania zlecone 2920375|2 631641 2677230 |2 705823 2939 724

wydatki na zadania inwestycyjne |2 100 1103 652 2043294 (3095286 |4 159 382
280,13

W wyniku analizy ekonomicznej gminy mozna wyciggna¢ wnioski:
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e Gmina wykazuje $redni poziom rozwoju. Na jej terenie nie funkcjonuja podmioty
gospodarcze o znacznym kapitale, a wsrdd istniejacych podmiotow przewazaja mate,
niskodochodowe jednostki.

e W gminie niewystarczajagco rozwinigty jest dostgp do profesjonalnego doradztwa
informacji, co powoduje zbyt stabe przygotowanie potencjalnych przedsigbiorcéw do
prowadzenia wlasnej firmy.

e Na terenie gminy mozna zauwazy¢ niskg optacalno$¢ produkcji rolnej oraz stabo
rozwinigtg sfer¢ agroturystyczng.

e Rozwdj prywatnych zakladéw i ustug (rzemiosto, handel) nie ma na tyle znaczacego
potencjatu by gmina stanowito zrodto zasilania budzetu gminy.

e Gmina Ulan Majorat posiada stabo rozwinigta sie¢ obstugujaca rolnictwo, czyli
punkty skupu ptodéw rolnych, sprzedazy pasz i srodkéw produkcji, skupu surowcow.

9.2 Warunki zycia
9.2.1 Mieszkalnictwo

Podstawowym czynnikiem oceny warunkdw zycia jest jakos¢ warunkow
mieszkaniowych.

W Gminie Ulan-Majorat budownictwo mieszkaniowe realizowane jest glownie w
formie zabudowy jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej lub zabudowy letniskowej. Ze
wzgledu na dominacje¢ funkcji rolniczych w gminie, przewazajaca formg zabudowy jest
zabudowa zagrodowa we wszystkich wsiach gminy.

W 2010 roku zasoby mieszkaniowe obejmowaly 1664 mieszkan, ktorych
powierzchnia uzytkowa wynosita 150932 m?. Srednia liczba izb w mieszkaniu wynosita 3. W
jednym mieszkaniu zamieszkiwalo przecigtnie 2,5 osoby, w jednym pomieszczeniu
przecietnie 0,83 osoby. Na jedno mieszkanie przypadato 49,78 m* powierzchni uzytkowej, na
jedna osobe przypadato przecigtnie 19,91 m* powierzchni uzytkowe;.

W roku 2011 ogo6lna ilos¢ budynkéw mieszkalnych w gminie wynosita 1636
mieszkan.

W gminie duzy procent zabudowy stanowig budynki stare. Ich renowacja i
polepszenie stanu technicznego mogloby znacznie wptyna¢ na poprawe warunkow
mieszkaniowych.
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9.2.2 Ushugi
9.2.2.1 Administracja

Funkcje osrodka administracyjno — uslugowego gminy peini Ulan-Majorat, gdzie znajduje
sie:

¢ Urzad Gminy,
e Bank Spéidzielczy,

e Urzad Pocztowy,

9.2.2.2 Kultura

Gmina Ulan-Majorat posiada:
e Gminny Osrodek Kultury w Ulanie-Majoracie,
o Swietlice wiejskie w Zarzec Ulanski, Sobole, Setki, Domaszewnica, Stok,

Rozwadow, Skrzyszew, Zylki, Gasiory, Zakrzew, Paskudy, Wierzchowiny, Ulan
Duzy,

e Gminng Biblioteke Publiczng w Ulanie-Majoracie.

Gminny Osrodek Kultury prowadzi szeroka dziatalno$¢ typowa dla tej formy np. state
imprezy kulturalne.

9.2.2.3 Obiekty sakralne
Na terenie gminy znajdujg si¢ nast¢gpujace obiekty sakralne:

e Dzwonnica przy kosciele i kosciol parafialny pw. Sw. Matgorzaty w Ulanie-
Majoracie,

e Kaplica cmentarna pw. Sw. Michata Archaniota w Zarzecu Ulanskim.
e Kosciodt parafialny $w. Andrzeja Boboli w Ggsiorach.

e Cmentarze rzymskokatolickie w Ulan-Majoracie, Zarzeczu Ulanskim i1 Gasiorach,
Cmentarz w miejscowosci Kolonia Domaszewska.

Na terenie gminy przewazaja koscioty rzymskokatolickie.
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9.2.2.4 Uslugi i handel

Na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Gminy Ulan Majorat ustalono, ze w
gminie zarejestrowanych jest 201 podmiotéw gospodarczych, w tym 177 aktywnych. Z tego
mozna wyodregbni¢ 54 punkty sprzedazy hurtowej i detalicznej oraz 3 stacje paliw.

Poziom zaspokajania potrzeb ludnosci gminy w ustugi handlu mozna uznaé¢ za
wystarczajacy pod wzgledem ilosciowym.

9.2.2.5 Sportirekreacja

W sktad infrastruktury sportowej w Gminie Ulan-Majorat wchodza:
e obiekty sportowe i1 hala sportowa przy Zespole Szkot w Ulanie-Majoracie,
e hala sportowa przy Szkole Podstawowej w Domaszewnicy,
e boisko gminne w Ulanie-Majoracie,
e Dboisko GKS ,,Absolwent” Domaszewnica w Kolonii Domaszewskiej,

e boiska ORLIK 2012 w Ulanie-Majoracie i K¢pkach.

9.2.2.6 Pomoc spoleczna

Wielu mieszkancéw gminy korzysta z roznych form pomocy spotecznej ze wzgledu na
niski poziom dochodéw. Niskie zarobki moga by¢ spowodowane duzym rozdrobnieniem
gospodarstw rolnych w gminie oraz brakiem miejsc pracy dla mieszkancow. W efekcie duzy
odsetek ludzi w gminie Ulan-Majorat zmuszonych jest do korzystania z réznych form
pomocy spotecznej. Zauwazy¢ mozna state ubozenie catego spoteczenstwa gminy.

Z tym wiaze si¢ duze obcigzenie budzetu gminy wydatkami zwigzanymi z pomocg
spoteczna. Wprowadzona nowelizacja ustawy o pomocy spolecznej okresla zadania organow
samorzagdowych. W tym zakresie naktada na gminy obowigzek realizacji nowych form
wynikajacych z potrzeb $rodowiska. Problem nasila si¢, gdyz samorzadom z roku na rok
przypisuje si¢ do realizacji nowe zadania, jednak w $lad za wydawanymi ustawami nie idg
srodki finansowe.

9.2.2.7 Ochrona zdrowia

W Ulanie-Majoracie miesci si¢ Osrodek Zdrowia NZOZ ,Salus” Ewa Golecka i
Osrodek Zdrowia w Domaszewnicy.

Stuzba zdrowia, ktéra dziata na terenie Gminy Ulan-Majorat zabezpiecza potrzeby
mieszkancow jedynie w zakresie podstawowej opieki medycznej. W Gminie dziata rowniez
Indywidualna Praktyka Stomatologiczna — Regina Kadziela w Ulanie-Majoracie

Na terenie Gminy pracuje: 3 lekarzy, 5 pielegniarek i 1 potozna.
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9.2.2.8 Uslugi inne

W gminie dodatkowo znajduje si¢ 8 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz
Urzad pocztowy w Ulanie-Majoracie.

9.2.2.9 Turystyka i wypoczynek

Rozw@j turystyki w gminie uzalezniony moze by¢ od wykorzystania naturalnych
walorow przyrodniczych 1 kulturowych, jak np.: proponowane do objecia Obszarem
Chronionego Krajobrazu Las Gasiorowski 1 Las Radzynski oraz zabytki. Od takich atrakcji
turystycznych zalezny jest dalsze rozw¢j gminy w kierunku turystyczno-wypoczynkowym.
Atrakcja dla turystow moga by¢ miejsca kultu religijnego oraz zalozenia dworsko-patacowe w
Ulanie-Majoracie, Zarzeczu Ulanskim, Sobolach i Domaszewnicy.

Gmina ma szans¢ rozwoju poprzez turystyke w zakresie rekreacji dla dzieci i
miodziezy, wypoczynku wczasowego oraz poprzez rozszerzenie  dziatalnosci
agroturystycznej. Ze wzglgdu na sprzyjajace walory przyrodnicze s3 szanse na
zainteresowanie wypoczynkiem w lokalnych gospodarstwach wiejskiej ludzi z duzych miast.
Agroturystyka cieszy si¢ coraz wigkszg popularnosciag jako sposob na spedzanie wakacji w
przystepnej cenie. Obcowanie z przyroda, cisza i dobra kuchnia z regionalnymi specjatami
moze by¢ zacheta dla potencjalnych turystow.

9.3 Rolnictwo
9.3.1 Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju rolnictwa

Gmina Ulan-Majorat posiada stabe warunki glebowe i klimatyczne dla rozwoju
rolnictwa — okoto 53,352 % gruntow ornych jest w klasach IVa i1 IVb. Uzytki zielone
wystepuja najczesciej jako klasy IVi V.

Duzy obszar gruntow ornych posiada wystarczajaco dobre stosunki wodne. Przez
obszar gminy przeptywa rzeka Bystrzyca, ktora wraz z rowami melioracyjnymi zapewniajg
wlasciwe nawodnienie gruntow.

Ogolna powierzchnia gminy Ulan Majorat wynosi 107,77 km® i stanowi 0,42 %
powierzchni woj. lubelskiego. Powierzchnia uzytkdw rolnych wynosi 9119,6340 ha czyli
84,62 % powierzchni ogolnej gminy.

10 Infrastruktura techniczna
10.1 Komunikacja

W istniejagcym uktadzie komunikacji drogowej gminy funkcjonuje nastepujaca
hierarchia drog:

a) drogi krajowe —okoto €8 8,353 km
-droga krajowa nr 63( Wegorzewo-Siedlce-Stawatycze),

36



b) drogi powiatowe- 56,61 km,

¢) drogi gminne-200,78 km.

Wykaz drég powiatowych (2008):

Numer Przebieg Dhugosé Rodzaj
drogi odcinka nawierzchni
1206 L | Kol. Stok — Gasiory — Olszewnica 8,784 twarda
1210 L | Lukow — Lukéw (ul. Cieszkowizna) — 7,330 twarda

Aleksandrow — Gasiory — Brzostowiec
— Radzyn Podlaski

1211 L | Biala — Wierzchowiny 1,154 twarda
1212 L | Ulan — Paskudy 5,076 twarda
1213 L | (Malcanéw) — Domaszewnica — Kol. 9,333 twarda / gruntowa

Sobole 2,5 km

1214 L | dr kraj. 63 — Domaszewnica 4,526 twarda

1215L | Jézefow —  Sobole — (Wola 7,230 twarda
Chomejowa)

1218 L | Ulan — Zarzec Ulanski — (Krasew) 2,890 twarda
1216 L | Zarzec Ulanski — Sobole 4,089 twarda
1217 L | Stok — Setki 2,2 km 4,481 twarda / gruntowa
1259 L | (Rzymki) — Kepki — Zytki — Kozly 1,717 twarda

Razem 56,61
Wykaz drog gminnych:
Nr drogi | Przebieg odcinka Dlugos¢ | Rodzaj
nawierzchni

102928 L | dr. pow. 1206 L — granica gminy 2,500 twarda

Kol. Wierzchowiny (dr. pow. 1211L) — Ulan 1,380 gruntowa nieulepszona
101962 L | Maly — ALP — dr. pow. 1219L — gr. gm.

Borki

Kol. Sobole (dr. pow. 1216 L) Kol. Péinocna 1,250 gruntowa nieulepszona
102116 L | —dr. pow. 1218 L, Wola Chomejowa — dr.

pow. 1219 L
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4. Paskudy (od dr101928 L) — granica gminy 1,380 gruntowa ulepszona
102146 L j
Radzyn Podl.
5. Paskudy ( dr. pow. 1212 L) — granica gminy 3,750 gruntowa nieulepszona
102147 L j
Radzyn Podl.
6. 102148 L Paskudy (dr. pow. 1212L) — wie$ Paskudy — 1,250 twarda
gr gm. 102928 L
7. Gasiory (dr pow. 1210 L) — las Zakrzewski — 8,750 gruntowa nieulepszona
102149 L | granica gminy — Kol. Zakrzew - Kol. Pakudy
—dr. gm. 101928 L
8. 102150 L Zakrzew (dr. pow. 1206 L) — Zakrzew — Las 5,000 twarda/ gruntowa
Zakrzewski — granica gminy Lukow ulepszona
9. 102151 L granica gminy Lukoéw — Las Zakrzewski — 3,250 gruntowa nieulepszona
Kol. Zakrzew — granica gminy Radzyn Podl.
10. Kol. Zakrzew (dr. gm. 102149 L) — Zakrzew 6,750 twarda/gruntowa
102152 L | —dr. pow. 1210 L — Zylki Kozly — dr pow. ulepszona
1206 L — Kol. Kepki — granica gminy Lukow
11. Gasiory ( dr. pow. 1210 L) - Gasiory (dr. gm. 0,500 twarda/gruntowa
102153 L
102152 L) ulepszona
12. | 102154 L | Gasiory (dr pow. 1206 L) — Gasiory 0,500 gruntowa nieulepszona
13. Zykki (dr pow. 1206 L) — Zylki wie$ — Zytki 3,000 gruntowa nieulepszona
102155 L
(dr. pow. 1206 L)
14. Zylki (dr pow. 1206 L) — Zylki (dr pow. 1,000 | gruntowa nieulepszona
102156 L
1206L )
15. 102157 L Skrzyszew (dr. pow. 1206 L) — Kepki — Kol. 4,000 twarda/gruntowa
Kepki — dr. pow. 1210 L ulepszona
16. 102158 L Kepki (dr pow. 1259 L ) — Kepki (dr pow. 1,000 twarda
1259 L)
17. Kepki ( dr. pow. 1259 L) — Zytki Kozty (dr. 2,000 gruntowa nieulepszona
102159 L
gm. 102152 L)
18. Kepki (dr. pow. 1259 L) — Kol. Kepki (dr. 3,000 gruntowa nieulepszona
102160 L
pow. 1210 L)
19. Kol. Kepki (dr. pow. 1210 L) — Kol. Kepki 2,000 gruntowa nieulepszona
102161 L
(dr. pow. 1210 L)
20. Kol. Kepki (dr. pow. 1210 L) — Kol. Kepki 2,250 gruntowa nieulepszona

102162 L

(dr. gm. 102163 L)
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21. Kol. Kepki (dr. pow. 1210 L) - Kepki (dr. 1,500 gruntowa nieulepszona
102163 L
pow. 1259 L)
22. Gr. gminy Lukow — Kol. Zakrzew —gr. gminy 3,500 gruntowa nieulepszona
102164 L )
Radzyn Podl.
23. Kol. Zakrzew (dr. gm. 102151 L) — 3,000 gruntowa nieulepszona
102165 L .
graniczna — dr. gm. 102151 L
24, 102166 L Kol. Zakzrew (dr. gm. 102149 L) - Kol. 0,750 gruntowa nieulepszona
Zakrzew (dr. hm. 120165 L)
25. 102167 L Paskudy (dr. gm. 101928 L) — Kol. Paskudy 1,500 gruntowa nieulepszona
(dr. gm. 102149 L)
26. | 102168 L | Paskudy (dr. gm. 102146 L) — Paskudy 0,750 gruntowa nieulepszona
27. Paskudy ( dr. pow. 1210 L) — Paskudy (dr. 0,750 gruntowa ulepszona
102169 L
gm. 102146 L)
28. 102170 L Paskudy (dr. pow. 1212 L) — Kol. Paskudy — 4,500 gruntowa nieulepszona
Paskudy (dr. pow. 1210 L)
29. Paskudy (dr. pow. 1212 L) — Paskudy (dr. 1,000 gruntowa nieulepszona
102171 L
gm. 102170 L)
30. 102172 L Wierzchowiny (dr. pow. 1212 L) — Kol. 3,000 gruntowa nieulepszona
Paskudy (dr. pow. 1210 L)
31. Wierzchowiny (dr. pow. 1212 L) — granica 1,500 gruntowa nieulepszona
102173 L . ,
gminy Radzyn Podl.
32. 102174 L Kol. Wierzchowiny (dr. pow. 1211 L) — Ulan 4,000 twarda/gruntowa
Duzy — Ulan-Majorat — Ulan Maty ulepszona
33. Kol. Wierzchowiny (dr. gm. 102174 L) — 2,750 twarda/gruntowa
102175 L
Ulan Maty ulepszona
34. Kol. Wierzchowiny (dr. gm. 102174 L) — 3,250 gruntowa nieulepszona
102176 L . .
kol. Wierzchowiny
35. 102177 L Ulan-Majorat (dr kraj. 63 ) — Ulan Maty — 4,500 twarda/gruntowa
Ulan Duzy (dr. pow. 1212 L) ulepszona
36. 102178 L Ulan Maly (dr. kraj. 63) — Ulan Maty — 0,800 gruntowa nieulepszona
granica gminy Borki
37. | 102179 L | Ulan Duzy (dr. kraj. 63) — do rzeki Stanowki 0,750 gruntowa niculepszona
38. Ulan-Majorat (dr. kraj. 63) — Stok (dr. kraj. 2,000 twarda/gruntowa
102180 L
63) ulepszona
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39. Kol. Stok (dr. pow. 1206 L) — Kol. Stok (dr. 5,000 twarda/gruntowa
102181 L
pow. 1206) ulepszona
40. Kol. Stok (dr. kraj. 63) — Kol. Stok (dr. gm. 2,500 gruntowa nieulepszona
102182 L
102181 L)
41. Kol. Stok (dr. kraj. 63) — Kol. Stok (dr. gm. 1,600 gruntowa nieulepszona
102183 L
102181 L)
42, 102184 L Kol. Stc.)k (dr. kraj. 63) - Stok ( wies$ ) — Stok 1,600 twarda
(dr. kraj. 63)
43. 102185 L Skrzyszew (dr. gm. 102177 L) — granica 3,000 gruntowa nieulepszona
gminy — Klebow (dr. kraj 63)
44, Skrzyszew (dr. pow. 1206) - granica gminy ( 1,800 twarda/gruntowa
102186 L
do dr 042) ulepszona
45. 102187 L Skrzyszew (dr. pow. 1206 L) — Skrzyszew 1,000 twarda/gruntowa
(dr. gm. 102186L) ulepszona
46. Skrzyszew (dr. gm. 102186 L) — Klebow (dr. 2,250 gruntowa nieulepszona
102188 L .
kraj 63)
47. Kol. Stok (dr. pow. 1206L) — Kol. Stok (dr. 1,000 gruntowa nieulepszona
102189 L
gm. 102188 L)
48. Kol. Stok (dr. pow. 1206 L ) — Kol. Stok (dr. 1,100 twarda/gruntowa
102190 L
gm. 102188 L) ulepszona
49. | 102191 L | Klgbow (dr. kraj. 63) — Setki 1,100 gruntowa nieulepszona
50. 102192 L Klgbow (dr. kraj. 63 ) — Setki (dr. pow. 1215 0,600 gruntowa nieulepszona
L)
51. | 102193 L | Setki (dr. kraj. 63) — Setki ( do dr 350 ) 1,875 twarda
52. 102194 1 Zarzec (dr. pow. 1218L) — Rozwadow — Setki 3,000 twarda
(dr. gm. 102193 L)
53. Rozwadow (dr. pow. 1217L) — Rozwadow 1,000 gruntowa nieulepszona
102195 L
(dr. pow. 1217L)
54, 102196 L Sobole (dr. pow. 1215 L) — Rozwadow (dr. 2,000 twarda
gm. 102194 L)
55. 102197 L Setki (dr. gm. 102193 L) — Kol. 2,000 gruntowa nieulepszona
Domaszewnica (dr. pow. 1214 L)
56. 102198 L Setki (dr. gm. 102193 L) — Setki (dr. gm. 3,000 gruntowa nieulepszona

102194 L)
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57. 102199 L Setki (dr. gm. 102193 L) — Kol. 2,100 twarda/gruntowa
Domaszewnica ( 102197 L) ulepszona
58. 102200 L Setki (dr. pow. 1215 L) — Setki (dr. gm. 1,000 gruntowa nieulepszona
102193 L)
59. Kol. Domaszewnica (dr. kraj. 63) — 5,000 twarda/gruntowa
102201 L | Domaszewnica — Kol. Domaszewska — Kol. nieulepszona
Malcanow
60. 102202 L Kol. Domaszewska (dr. pow. 1214 L) — Kol. 1,000 gruntowa nieulepszona
Domaszewnica (dr. gm. 102201 L)
61. 102203 L Kol. Domaszewnica (dr. pow. 1214 L) — Kol. 1,000 gruntowa nieulepszona
Domaszewnica (dr. gm. 102201 L)
62. Kol. Domaszewnica (dr. pow. 1214 L) —dr. 1,000 gruntowa nieulepszona
102204 L
gm. 102201 L
63. 102205 L Kol. Domaszewnica (dr. pow. 1214 L) — Kol. 1,000 gruntowa nieulepszona
Domaszewnica (dr. gm. 102201 L)
64. 102206 L Kol. Domaszewnica (dr. pow. 1214 L) — Kol. 2,500 twarda/gruntowa
Jadwisin ( po granicy) — Kol. Malcanow ulepszona
65. Domaszewnica (dr. pow. 1213 L) — 3,700 twarda/gruntowa
102207 L | Wesotowka — Kol. Domaszewnica (dr. pow. ulepszona
1214 L)
66. 102208 L Domaszewnica (dr. gm. 102207 L) — 1,400 gruntowa nieulepszona
Domaszewnica (dr. gm. 102207 L)
67. Kol. Domaszewska (dr. pow. 1312 L) —dr. 0,625 gruntowa nieulepszona
102209 L
gm. 102206 L
68. Kol. Domaszewska (dr. pow. 1213 L) —dr. 0,600 gruntowa nieulepszona
102210 L
gm. 1022011 L
69. 102211 L Granica gminy Lukoéw — Kol. Malcandéw — 1,500 gruntowa nieulepszona
Kol. Domaszewnica — granica gminy Lukow
70. 102212 L Ko?. Domaszwska — Domaszki — granica 1,500 gruntowa nieulepszona
gminy
71. 102213 L Domaszewnica (dr. pow. 1213 L) — granica 1,250 gruntowa nieulepszona
gminy Wojcieszkow
72. Zofibor (dr.pow.1213 L ) — granica gminy — 3,000 gruntowa nieulepszona
102215 L . ,
Wojcieszkow
73. | 102216 L | Zofibor (dr.pow. 1213 L) — Sobole (wie$) — 5,375 gruntowa nieulepszona
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Sobole (dr.pow.1216 L)

74. 102217 L Sobole (dr.pow.1215L) — Selwinow 3,500 gruntowa nieulepszona
dr.gm.102224L

75. 102218 L Stanistawow (dr.pow. 1213L) — 3,500 twarda/gruntowa
Domaszewnica (dr.pow.1214L) ulepszona

76. Domaszewnica (dr.gm.102218L ) — 1,120 twarda/gruntowa

102219 L | Wesotowka — Domaszewnica ulepszona

(dr.gm.102218L)

77. 102220 L Domaszewnica Las (dr.gm.102218L) — 1,125 gruntowa nieulepszona
granica gminy (dr.gm.102215L )

78. 102221 L Stanistawow (dr.pow.1213L) — 0,650 gruntowa nieulepszona
(dr.gm.102215L)

79. 100220 L Stanistawéw ( dr.pow.1213L ) — 0,750 gruntowa nieulepszona
(dr.gm.102215L)

80. 100223 L Stanistawoéw ( dr.pow.1213 L) — 0,875 gruntowa nieulepszona
(dr.gm.102215 L)

81. 100224 L Stanistawéw ( dr.pow.1213L) — 2,250 gruntowa nieulepszona
Sobole ( dr.gm.102216L)

82. 100225 L Selwinow (dr.gm.102217L) — Domaszewnica 2,500 gruntowa nieulepszona
Las(dr.gm.102216L)

83. 102226 L Sobole (dr.gm.102217L) - Domaszewnica 2,500 gruntowa nieulepszona
Las  (dr.gm.102218L)

84. 102297 L Kol. Sobole ( dr.pow.1215L ) — Stanistawow 2,000 gruntowa nieulepszona
( dr.gm.102225L)

85. Kol. Sobole ( dr.gm.102117 ) — Kol. Sobole ( 2,750 twarda/gruntowa

102228 L

dr.gm.102217) ulepszona

86. 102229 L Sobo'le ( dr.pow.1216L) — granica gminy 1,875 gruntowa nieulepszona
Borki

87. 102230 L Kol. Sobole ( dr.pow.1215L) — Kol. Sobole ( 0,750 gruntowa nieulepszona
dr.gm.102229L)

88. 100231 L Sobole ( dr.pow.1216L ) — Kol.. Sobole 1,000 Twarda
(dr.gm.102228L)

89. 100230 L I Kol.Zarzec Ulanski (dr.pow.1216L) — 2,625 gruntowa nieulepszona
II Kol.zarzec Ulanski (dr.pow.1218L)

90. | 102233 L | I Zarzec Ulanski ( dr.pow.1218L ) — II Kol. 2,250 twarda/gruntowa
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Zarzec Ulanski — granica gminy — I Kol. ulepszona
Zarzec Ulanski

91. 100234 L I Kol. zarzec Ulanski (dr.gm.102233L) — Kol 0,750 gruntowa nieulepszona
Sobole (dr.gm.102117L)

92. 102235 L Zarzec Ulanski (dr.pow.1216L ) — granica 1,325 gruntowa nieulepszona
gminy Borki

93. 102236 L Stanistawow ( dr.pow.1213L) — granica 0,500 gruntowa nieulepszona
gminy Wojcieszkow

94, 102237 L Setki (dr.gm.102198L) — 1,900 gruntowa nieulepszona
Kol. Setki ( dr.gm.102194L)

95. Sobole ( dr.102198 ) — Kol. Setki ( do dr 1,000 gruntowa nieulepszona

102238 L
102194 )
RAZEM: 200,780
km
10.2 Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym Lublin- Lukow —
Siedlce. Zarzadca linii kolejowej przebiegajacej przez gming Ulan-Majorat jest PKP PLK S.S.
Zaktad Linii Kolejowej w Lublinie.

10.3 Gospodarka wodno - Sciekowa
10.3.1 Zaopatrzenie w wode

Gmina Ulan-Majorat jest w pelni zwodociggowana. Na terenie gminy sg 2 ujecia
wody: w miejscowosciach Stok i Paskudy.

Wiele gospodarstw domowych na terenie Gminy Ulan-Majorat korzysta ze studni
indywidualnych (kopanych).

10.3.2 Odprowadzenie Sciekow

Na terenie Gminy Ulan-Majorat nie ma kanalizacji sanitarnej. Gmina nie posiada na
swoim terenie oczyszczalni $ciekow. Zaré6wno gospodarstwa, jak 1 obiekty uslugowe
korzystaja z indywidualnych systemow kanalizacyjnych. Najcze$ciej sa to zbiorniki
bezodptywowe (tzw. szamba) oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekow. By zabezpieczy¢ i
utrzymac¢ czystos¢ wod niezbedne jest rozbudowanie sieci kanalizacyjnej oraz budowa
oczyszczalni sciekow.
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10.3.3 Usuwanie nieczystosci stalych

Zgodnie z obowigzujaca ustawa o odpadach, na terenie gminy prowadzona jest
selektywna zbiorka odpadow organizowana przez Urzad Gminy. Kazde gospodarstwo
domowe zaopatrywane jest w worki przeznaczone do gromadzenia odpadéw poddanych
selekcji (frakcja sucha, frakcja mokra, szklo, popioty oraz pozostate). Smieci sa poddane
przez mieszkancow wstepnej segregacji, i odbierane sg od nich przez Przedsigbiorstwo Ustug
Komunalnych w Radzyniu Podlaskim. Dodatkowo w miejscowosci Stok, w miejscu bazy
Spotdzielni Kotek Rolniczych, zorganizowany jest Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych (PSZOK), gdzie nieodplatnie przyjmowane sa wszystkie rodzaje odpadow
zbieranych selektywnie.

10.4 Elektroenergetyka

W energi¢ elektryczng gmina Ulan-Majorat jest zaopatrywana za pomoca
napowietrznego systemu sieci $redniego napigcia o wartosci 15 kV. Dostawcg energii na
terenie catej gminy jest LUBZEL. Zabudowa mieszkalna, ustugowa i gospodarstwa rolne na
terenach wiejskich zasilane sg ze slupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z
jednoczesnym zastosowaniem stacji wngtrzowych dla  uzytkownikéw o wigkszym
zapotrzebowaniu mocy elektryczne;.

10.5 Gazyfikacja

Gmina nie jest w calo$ci zgazyfikowana. Przylacza wykonane sg na terenie 6
miejscowosci w gminie: Ulan Majorat, Ulan Duzy, Ulan Maty, Stok, Klgeboéw, Wierzchowiny.

Na terenie gminy znajduje si¢ sie¢ gazowag wysokiego cisnienia Dn700 przebiegajaca
poprzez odgatezienie Dn200 do stacji w Wierzchowinach. Do miejscowosci koncowych gaz
dostarczany jest siecig Srednioprezng.

Przy granicy sotectw Wierzchowiny i Paskudy, tuz przy drodze powiatowej znajduje
si¢ odwiert poszukiwawczy ,,Radzyn Podlaski 1G-7”, od ktérego nalezy zachowac strefe
wolng od zabudowy o promieniu r=5 m.

10.6 Telekomunikacja
Gmina jest objeta powszechng telefonizacja. Caty obszar gminy znajduje si¢ rowniez
w zasiggu operatorow telefonii komorkowe;.
11  Obiekty prawnie chronione
11.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Ulan-Majorat wystepuja nastepujace obiekty zabytkowe wpisane do
lubelskiego rejestru zabytkow:
SOBOLE

Zespol dworsko-parkowy - dwor z poczatku XX w. wraz z pozostatosciami parku
krajobrazowego z przetomu XIX i XX w.
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ULAN-MAJORAT

Zespol kosciola parafialnego pw. Sw. Malgorzaty:

— koscidt parafialny murowany, péznobarokowy 1771 r.
— dzwonnica, mur, pot. XIX w.,
— drzewostan w obrebie cmentarza przykoscielnego

ZARZEC ULANSKI

Kaplica cmentarna p.w. Michala Archaniola - drewniana XVIII/XIX w

11.2 Obiekty zarejestrowane w ewidencji dobr kultury

Na terenie gminy znajduja si¢ rowniez obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow. Nalezg do nich:
KOLONIA DOMASZEWSKA:
e Zalozenie dworsko-parkowe (pozostatosci)

- obora mur. koniec XIX w.

- spichlerz, mur. koniec XIX w.

- pozostatosci piwnicy

- pozostatosci parku krajobrazowego w tym fragmenty alei i szpaleroéw
- Kapliczka murowana 1935 r.

- Kapliczka murowana pocz. XX w.

KLEBOW:

e Pozostatosci zatozenia folwarczno — ogrodowego, I pol. XIX i XX w.
KOZLY:

e Kapliczka murowana pocz. XX w.

SOBOLE:
e Figurka Matki Boskiej na terenie zespotu dworsko — parkowego, pocz. XX w.
e Czworak, drewn., pocz. XX w.

e Dawna kuznia — przebudowana na stodotg, drewn., I pot. XX w.
ULAN MAJORAT:

e Plebania, mur. pot. XIX w.
e Dom parafialny I, drewn. XIX/XX w. - rozebrany

e Dom parafialny II, drewn. XIX/XX w. - rozebrany
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PASKUDY:

e Kapliczka z figurg Chrystusa Frasobliwego, mur. 1907 r.
WIERZCHOWINY:

e Kapliczka, mur pocz. XX w.
ZARZEC ULANSKI:

e Cmentarz rzymskokatolicki, 1835 r.

e Kapliczka z figurg Jana Nepomucena, mur. pocz. XX w.

11.3 Gminna ewidencja zabytkow
Ip. miejscowos¢ adres nazwa czas powstania
1. IDomaszewnica Domaszewnica 33A DOM k. XIXw.
2. IDomaszewnica przy posesji nr 34 IKAPLICZKA 2 ¢w. XXw.
3. IDomaszewnica obok posesji nr 69 / np. domu [KRZYZ 1 pot. XXw.
nr 70
4. IDomaszewnica przy domu nr 61 KRZYZ 1935r.
5. Gasiory dz. nr 88/3 KRZYZ 2 éw. XXw.
6. Gasiory przy drodze, np. posesji 26 KRZYZ 2 ¢w. XXw.
7. Gasiory Gasiory 28 PLEBANIA PRZY KOSCIELE ]2 éw. XXw.
PW. SW. ANDRZEJA BOBOLI
3. Kepki przy drodze do Skrzyszewa, dz.KRZYZ
nr 46
0. Klgbow ZALOZENIE FOLWARCZNO-  [XIXw.
OGRODOWE
10. Klebow IPARK w zalozeniu folwarczno-  [XIXw.
ogrodowym
11. Klebow przy drodze do wsi, na skraju [KRZYZ 1 pot. XXw.
lasu
12. Klgbow przy drodze Radzyn- Lukéw [KRZYZ 1948r.
13. Kolonia 7ZALOZENIE DWORSKO- XIXw.
IDomaszewska OGRODOWE
14. Kolonia POZOSTALOSCI PARKU W XIXw.
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Ip. miejscowos¢ adres nazwa czas powstania
Domaszewska 7ZAL.OZENIU DWORSKO-
OGRODOWYM
15. Kolonia KAPLICZKA W ZALOZENIU k. XIXw., 1.90-te
IDomaszewska DWORSKO-OGRODOWYM XXw.
16. IKolonia OBORA W ZALOZENIU 2 pot. XIXw.
IDomaszewska DWORSKO-OGRODOWYM
17. Kolonia dz. 246/3 SPICHLERZ W ZALOZENIU 2 pol. XIXw.
IDomaszewska DWORSKO-OGRODOWYM
18. IKolonia Kolonia Domaszewska MIEJSCE PAMIECI 1943 - 2 pot.
IDomaszewska INARODOWE] - pomnik XXw.
polegltych w 1943r. mieszkancow
IDomaszewnicy i okolic
19. Paskudy na posesji nr 18 IKAPLICZKA 2 ¢w. XXw.
20. Paskudy na posesji nr 40 KAPLICZKA Z FIGURA 1907r.
CHRYSTUSA FRASOBLIWEGO
21.  [Paskudy przy drodze dz. 272/1 KRZYZ 1 éw. XXw.
/przeniesiony z placu przy
szkole/
22. IPaskudy przy drodze, np. posesji 48A  [KRZYZ 2 ¢w. XXw.
23. Rozwadow Rozwadow 12 DOM 1 ew. XXw.
24. Setki na posesji nr 42 KRZYZ 2 cw. XXw.
25. Setki przy drodze Radzyn P. - LukowKRZYZ 1955r.
26. Skrzyszew na skrzyzowaniu drég, dz.478 |[KRZYZ 1946
27. Skrzyszew na rozwidleniu drég, dz.29/2 |[KRZYZ 1954
28. Skrzyszew przy drodze, na granicy dziatek KRZYZ 2 w. XXw.
463 1194
29. Sobole 7ZALOZENIE DWORSKO- XIXw.
PARKOWE
30. Sobole Sobole 27 DWOR W ZALOZENIU 1880r.
DWORSKO-PARKOWYM
31. Sobole Sobole 27 PARK W ZALOZENIU 2 pot. XIXw.
DWORSKO-OGRODOWYM
32. Sobole Sobole 27 CZWORAK W ZALOZENIU 0.miedzywojenny
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Ip. miejscowos¢ adres nazwa czas powstania
DWORSKO-OGRODOWYM
33. Sobole FIGURA MATKI BOSKIEJ W [1903-1905
ZAL.OZENIU DWORSKO-
PARKOWYM
34. Sobole na skrzyzowaniu drég na KRZYZ 2 Ew. XXw.
Sobole i Stanistawow
35. Sobole przy skrzyzowaniu drogi KRZYZ 1 pot. XXw,
asfaltowej z droga polna, na
granicy dz.775 1769
36. Stok obok posesji 79 KAPLICZKA 2 ¢w. XXw.
37. Stok na posesji nr 100 KRZYZ 1 pot. XXw.
38. Stok w pasie drogowym, dz.686/2 |[KRZYZ 2 ew. XXw.
39. Ulan Duzy Ulan Duzy 13 DOM pocz. XXw.
40. Ulan Duzy Ulan Duzy 22 DOM k. XIXw.
41. Ulan Duzy Ulan Duzy 4 DOM k. XIXw.
42. Ulan Duzy na posesji nr 15 KAPLICZKA 1949r.
43.  |Ulan Majorat Ulan Majorat 26 ZESPOL KOSCIOLA PW. SW.  [XVIII - XXw.
MALGORZATY
44.  |Ulan Majorat Ulan Majorat 26 KOSCIOL PW. SW. 1771r.
MALGORZATY W ZESPOLE
KOSCIOLA
45. Ulan Majorat Ulan Majorat 26 BRAMA I OGRODZENIE W 1904r.
ZESPOLE KOSCIOLA PW. SW.
MALGORZATY
46. Ulan Majorat Ulan Majorat 26 CMENTARZ PRZYKOSCIELNY [XVIIIw.
W ZESPOLE KOSCIOLA PW.
SW. MALGORZATY
47. Ulan Majorat Ulan Majorat 26 IDZWONNICA W ZESPOLE pocz. XXw.
KOSCIOLA PW. SW.
MALGORZATY
48. Ulan Majorat Ulan Majorat 26 FIGURA CHRYSTUSA W pocz. XXw.
ZESPOLE KOSCIOLA PW. SW.
MALGORZATY
49. Ulan Majorat Ulan Majorat 26 FIGURA MATKI BOSKIEJ W  {1900r.
ZESPOLE KOSCIOLA PW. SW.
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Ip. miejscowos¢ adres nazwa czas powstania
MALGORZATY
50. Ulan Majorat Ulan Majorat 26 KRZYZ W ZESPOLE 1945r.
KOSCIOLA PW. SW.
MALGORZATY
51. Ulan Majorat Ulan Majorat 26 PLEBANIA W ZESPOLE 1907r.
KOSCIOLA PW. SW.
MALGORZATY
52. Ulan Majorat przy gtéwnej drodze przez FIGURA MATKI BOSKIEJ 1926, ren. 2000r.
wies, przy budynku nr 77
53. [Ulan Maty Ulan Maty 21-22 DOM 1 éw. XXw.
54. \Wierzchowiny 'Wierzchowiny 62 DOM 1 ew. XXw.
55. \Wierzchowiny przy drodze, obok posesji 51 |[KAPLICZKA pocz. XXw., po
remoncie
56. \Wierzchowiny na posesji 39 KRZYZ 2 ew. XXw.
57. Zakrzew na posesji nr 44 KAPLICZKA k. XIXw.
58.  |Zakrzew przy drodze do Jasek KRZYZ 2 éw. XXw.
59. Zarzec Ulanski dz.207 CMENTARZ 1835r.
RZYMSKOKATOLICKI
60. Zarzec Ulanski dz.207 IKAPLICA CMENTARNA PW. |1 pol. XIXw.
SW. MICHALA ARCHANIOLA
61. Zarzec Ulanski na posesji 68 IKAPLICZKA 1 pot. XXw.
62. Zarzec Ulanski przy drodze, za mostem, na KAPLICZKA Z FIGURA SW. pocz. XXw.
granicy dz. 99/3 1 622 JANA NEPOMUCENA
63. Zylki na posesji nr 23 KAPLICZKA 1. 40-te XXw.
64. Zykki na posesji nr 25 KAPLICZKA pocz. XXw.
65. Zylki na poses;ji 21 KRZYZ 2 Ew. XXw.
66. Zylki przy drodze, dz.318 KRZYZ 2 Ew. XXw.
67. Zykki przy skrzyzowaniu drog, KRZYZ 1931r.
dz.238
68.  [Zytki na polu, na niewielkim KRZYZ - MOGILA Z 1 WOJNY |1 éw. XXw.
wzniesieniu, ok. 40m od drogi [SWIATOWE]
glowne;j
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11.4 Stanowiska archeologiczne zlokalizowane na terenie gminy Ulan-Majorat
Lp. Nazwa stanowiska Chronologia i forma osadnicza Miejscowos¢
archeologicznego
1. Domaszewnica stan. 10, Weczesne $redniowiecze XII-XIII w., DOMASZEWNIC
AZP 65-79, stan. 10 okres nowozytny XVI-XVII w. ($lady A
osadnictwa)
2. Domaszewnica stan. 11, Okres wptywow rzymskich, pozne DOMASZEWNIC
AZP 65-79, stan. 11 sredniowiecze, okres nowozytny ($lady A
osadnictwa)
3. Domaszewnica stan. 12, Weczesne sredniowiecze (osada), okres DOMASZEWNIC
AZP 65-79, stan. 12 nowozytny ($lady osadnictwa) A
4, Domaszewnica stan. 13, Starozytno$c¢, wezesne Sredniowiecze DOMASZEWNIC
AZP 65-79, stan. 13 XIII w. (slady osadnictwa) A
5. | Domaszewnica stan. 2, AZP Okres nowozytny XIX w. (zatozenie KOLONIA
65-79, stan. 2 dworskie) DOMASZEWSKA
6. | Domaszewnica stan. 3, AZP | Starozytno$¢, okres nowozytny XVIw. | DOMASZEWNIC
65-79, stan. 3 (slady osadnictwa) A
7. | Domaszewnica stan. 4, AZP | Neolit, okres nowozytny XVI-XVII w. | DOMASZEWNIC
65-79, stan. 4 (slady osadnictwa) A
8. | Domaszewnica stan. 5, AZP Pézne $redniowiecze XIV w. ($lady DOMASZEWNIC
65-79, stan. 5 osadnictwa) A
9. | Domaszewnica stan. 6, AZP | Starozytno$¢ (osada), epoka kamienia - | DOMASZEWNIC
65-79, stan. 6 epoka brazu, epoka brazu kultura A
huzycka,wczesne Sredniowiecze, okres
nowozytny ($lady osadnictwa)
10. | Domaszewnica stan. 7, AZP Okres nowozytny XVI w. (Slady DOMASZEWNIC
65-79, stan. 7 osadnictwa) A
11. | Domaszewnica stan. 8, AZP Epoka kamienia - epoka brazu, epoka DOMASZEWNIC
65-79, stan. 8 brazu, wezesne $redniowiecze ($lady A
osadnictwa)
12. | Domaszewnica stan. 9, AZP Starozytnos¢, wezesne Sredniowiecze, DOMASZEWNIC
65-79, stan. 9 okres nowozytny (osada A
wielokulturowa), epoka kamienia -
epoka brazu, pdzne sredniowiecze ($lady
osadnictwa)
13. | Gasiory stan. 1, AZP 64-81, Epoka kamienia - epoka brazu, GASIORY

stan. 27

starozytnos$¢ ($lady osadnictwa)
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14. | Gasiory stan. 2, AZP 64-81, Epoka kamienia - epoka brazu ($lady GASIORY
stan. 28 osadnictwa), okres nowozytny XVI-
XVII w. (osada)
15. | Gasiory stan. 3, AZP 64-81, | Starozytnos$¢ ($lady osadnictwa), okres GASIORY
stan. 29 nowozytny XVII-XVIII w. (osada)
16. | Gasiory stan. 4, AZP 64-81, | Starozytnos$¢ ($lad osadnictwa), epoka GASIORY
stan. 30 kamienia - epoka brazu (obozowisko),
wczesne $redniowiecze XIII w., okres
nowozytny XVI-XVIII w. (osada)
17. | Kolonia Domaszewska stan. | pozne sredniowiecze XIV-XV w. (§lady KOLONIA
1, AZP 64-79, stan. 1 osadnictwa) DOMASZEWSKA
18. | Kolonia Domaszewska stan. Weczesne sredniowiecze, okres KOLONIA
1, AZP 65-79, stan. 14 nowozytny (osada) DOMASZEWSKA
19. | Kolonia Domaszewska stan. Weczesne sredniowiecze XI-XII w. KOLONIA
10, AZP 65-79, stan. 23 (osada) DOMASZEWSKA
20. | Kolonia Domaszewska stan. Pézne Sredniowiecze XV w., okres KOLONIA
11, AZP 65-79, stan. 24 nowozytny XVII-XVIII w. (Slady DOMASZEWSKA
osadnictwa)
21. | Kolonia Domaszewska stan. | Wczesne $redniowiecze X-XI w. (osada) KOLONIA
12, AZP 65-79, stan. 25 DOMASZEWSKA
22. | Kolonia Domaszewska stan. Starozytno$c¢ (osada), wezesne KOLONIA
13, AZP 65-79, stan. 26 $redniowiecze, okres nowozytny (Slady | DOMASZEWSKA
osadnictwa)
23. | Kolonia Domaszewska stan. | Starozytnos¢, okres nowozytny (osada), KOLONIA
14, AZP 65-79, stan. 27 epoka kamienia, wczesne Sredniowiecze | DOMASZEWSKA
($lady osadnictwa)
24. | Kolonia Domaszewska stan. Okres wplywow rzymskich (osada) KOLONIA
15, AZP 65-79, stan. 28 DOMASZEWSKA
25. | Kolonia Domaszewska stan. Epoka kamienia - epoka brazu, okres KOLONIA
16, AZP 65-79, stan. 29 lateniski, starozytnos¢ (Slady DOMASZEWSKA
osadnictwa), wczesne Sredniowiecze,
okres nowozytny (osada)
26. | Kolonia Domaszewska stan. Wezesne sredniowiecze XII-XIII w. KOLONIA
17, AZP 65-79, stan. 30 (osada) DOMASZEWSKA
27. | Kolonia Domaszewska stan. Okres wplywow rzymskich (osada), KOLONIA
18, AZP 65-79, stan. 31 starozytnos$¢, okres nowozytny XVI- DOMASZEWSKA

XVII w. ($lady osadnictwa)
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28. | Kolonia Domaszewska stan. Starozytno$c¢ ($lady osadnictwa) KOLONIA
19, AZP 65-79, stan. 32 OMASZEWSKA
29. | Kolonia Domaszewska stan. | Epoka kamienia, okres nowozytny XVII KOLONIA
2, AZP 64-79, stan. 2 w. ($lady osadnictwa) DOMASZEWSKA
30. | Kolonia Domaszewska stan. Starozytnos¢, wezesne Sredniowiecze, KOLONIA
2, AZP 65-79, stan. 15 pozne $redniowiecze (osada DOMASZEWSKA
wielokulturowa), okres nowozytny
($lady osadnictwa)
31. | Kolonia Domaszewska stan. Wczesne sredniowiecze ($lad KOLONIA
20, AZP 65-79, stan. 33 osadnictwa) DOMASZEWSKA
32. | Kolonia Domaszewska stan. Okres wplywow rzymskich kultura KOLONIA
21, AZP 65-79, stan. 34 przeworska ($lad osadnictwa) DOMASZEWSKA
33. | Kolonia Domaszewska stan. Starozytno$c¢ ($lady osadnictwa) KOLONIA
22, AZP 65-79, stan. 35 DOMASZEWSKA
34. | Kolonia Domaszewska stan. Starozytno$c¢ ($lady osadnictwa) KOLONIA
23, AZP 65-79, stan. 36 DOMASZEWSKA
35. | Kolonia Domaszewska stan. Starozytno$c¢, wezesne Sredniowiecze KOLONIA
24, AZP 65-79, stan. 37 XIII w., pdzne Sredniowiecze ($lady DOMASZEWSKA
osadnictwa), okres nowozytny (osada)
36. | Kolonia Domaszewska stan. Epoka kamienia - epoka brazu (slad KOLONIA
25, AZP 65-79, stan. 38 osadnictwa) DOMASZEWSKA
37. | Kolonia Domaszewska stan. Okres nowozytny (osada) KOLONIA
26, AZP 65-79, stan. 39 DOMASZEWSKA
38. | Kolonia Domaszewska stan. wczesne sredniowiecze XII w., pozne KOLONIA
27, AZP 65-79, stan. 40 sredniowiecze XIV-XV w., okres DOMASZEWSKA
nowozytny XVI-XVII w. (slady
osadnictwa)
39. | Kolonia Domaszewska stan. | Starozytno$¢, poézne sredniowiecze XIV- KOLONIA
28, AZP 65-79, stan. 41 XV w., okres nowozytny XVII-XVIIIl w. | DOMASZEWSKA
(slady osadnictwa)
40. | Kolonia Domaszewska stan. | Pdzne Sredniowiecze, okres nowozytny KOLONIA
3, AZP 65-79, stan. 16 (osada) DOMASZEWSKA
41. | Kolonia Domaszewska stan. Wczesne sredniowiecze, pdzne KOLONIA
4, AZP 65-79, stan. 17 sredniowiecze, okres nowozytny (osada) | DOMASZEWSKA
42. | Kolonia Domaszewska stan. | Epoka brazu kultura trzciniecka, pozne KOLONIA
5, AZP 65-79, stan. 18 sredniowiecze XIV w., okres nowozytny | DOMASZEWSKA

XVI-XVII w. ($lady osadnictwa)
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43, | Kolonia Domaszewska stan. Weczesne sredniowiecze, okres KOLONIA
6, AZP 65-79, stan. 19 nowozytny ($lady osadnictwa) DOMASZEWSKA
44. | Kolonia Domaszewska stan. Pdzne $redniowiecze XIII-XIV w. KOLONIA
7, AZP 65-79, stan. 20 (osada) DOMASZEWSKA
45. | Kolonia Domaszewska stan. Epoka brazu (slady osadnictwa) KOLONIA
8, AZP 65-79, stan. 21 DOMASZEWSKA
46. | Kolonia Domaszewska stan. Starozytnos¢ (osada) KOLONIA
9, AZP 65-79, stan. 22 DOMASZEWSKA
47. | Paskudy stan. 1, AZP 65-81, Starozytnosc¢ ($lad osadnictwa) PASKUDY
stan. 18
48. | Paskudy stan. 2, AZP 65-81, Wczesne $redniowiecze (Slady PASKUDY
stan. 19 osadnictwa)
49. | Paskudy stan. 3, AZP 65-81, Starozytno$c¢, wezesne Sredniowiecze PASKUDY
stan. 20 (slady osadnictwa)
50. | Paskudy stan. 4, AZP 65-81, Starozytnosc¢ (Slad osadnictwa) PASKUDY
stan. 21
51. | Paskudy stan. 5, AZP 65-81, Weczesne sredniowiecze (osada) PASKUDY
stan. 22
52. | Paskudy stan. 6, AZP 65-81, Epoka brazu ($lady osadnictwa) PASKUDY
stan. 23
53. | Paskudy stan. 7, AZP 65-81, Starozytnosc¢ - sredniowiecze ($lady PASKUDY
stan. 24 osadnictwa)
54. | Paskudy stan. 8, AZP 65-81, Epoka kamienia - epoka brazu (slad PASKUDY
stan. 25 osadnictwa)
55. | Paskudy stan. 9, AZP 65-81, Epoka brazu ($lady osadnictwa) PASKUDY
stan. 26
56. | Rozwadow stan. 1, AZP 65- Weczesne sredniowiecze, pdzne ROZWADOW
80, stan. 7 sredniowiecze - okres nowozytny ($lady
osadnictwa)
57. | Skrzyszew stan. 1, AZP 65- Epoka kamienia - epoka brazu ($lady STOK
81, stan. 8 osadnictwa)
58. | Skrzyszew stan. 2, AZP 65- | Epoka kamienia, starozytnos¢, wczesne STOK
81, stan. 9 $redniowiecze, okres nowozytny XVI-
XVIII w. ($lady osadnictwa)
59. | Skrzyszew stan. 3, AZP 65- Mezolit ($lad osadnictwa) STOK

81, stan. 10
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60. | Skrzyszew stan. 4, AZP 65- Epoka brazu (Slad osadnictwa) SKRZYSZEW
81, stan. 11
61. | Sobole stan. 1, AZP 65-80, Okres nowozytny (osada) SOBOLE
stan. 8
62. Sobole stan. 2, AZP 65-80, Weczesne sredniowiecze, okres SOBOLE
stan. 9 nowozytny ($lady osadnictwa)
63. Ulan Duzy stan. 18, AZP Okres rzymski(?) ($lad osadnictwa) ULAN DUZY
65-81, stan. 3
64. Ulan Duzy stan. 19, AZP Weczesne sredniowiecze, okres ULAN DUZY
65-81, stan. 4 nowozytny ($lady osadnictwa)
65. Ulan Duzy stan. 20, AZP Epoka brazu (Slad osadnictwa) ULAN DUZY
65-81, stan. 5
66. Ulan Duzy stan. 21, AZP Starozytnos¢, wezesne Sredniowiecze, ULAN DUZY
65-81, stan. 6 okres nowozytny XVII-XVIII w. (slady
osadnictwa)
67. Ulan Duzy stan. 22, AZP Starozytnos¢, pézne sredniowiecze XIII- ULAN DUZY
65-81, stan. 7 XIV w. (8lady osadnictwa), okres
nowozytny XVI-XVIII w. (osada)
68. Ulan Majorat stan. 1, AZP Wczesne sredniowiecze X-XIII w., ULAN MAJORAT
65-80, stan. 3 p6zne $sredniowiecze - okres nowozytny
(osada)
69. Ulan Majorat stan. 2, AZP Okres nowozytny ($lady osadnictwa) ULAN MAJORAT
65-80, stan. 4
70. Ulan Majorat stan. 3, AZP | Epoka kamienia - epoka zelaza, wczesna | ULAN MAJORAT
65-80, stan. 5 epoka brazu kultura trzciniecka,
starozytnos$¢, wezesne $redniowiecze
(osada wielokulturowa)
71. Ulan Majorat stan. 4, AZP Epoka brazu - wczesna epoka zelaza ULAN MAJORAT
65-80, stan. 6 ($lad osadnictwa)
72. Ulan Majorat stan. 5, AZP | Epoka kamienia - epoka zelaza, wczesna | ULAN MAJORAT
65-80, stan. 10 epoka brazu kultura trzciniecka, epoka
brazu - wczesna epoka zelaza, wczesne
sredniowiecze okres nowozytny (osada
wielokulturowa)
73. Ulan stan. 10, AZP 66-80, Epoka kamienia - epoka zelaza ($lad ULAN MAJORAT

stan. 8

osadnictwa), nowozytnos¢ ($lady
osadnictwa)
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74. Ulan stan. 11, AZP 66-80, Wczesne sredniowiecze ($lad ULAN MAJORAT
stan. 10 osadnictwa)
75. Ulan stan. 12, AZP 66-80, Epoka kamienia -epoka zelaza ($lad ULAN MAJORAT
stan. 11 osadnictwa), wezesne Sredniowiecze
XII-II w. (osada), pézne Sredniowiecze
XIV-XVI w. (osada)
76. Ulan stan. 13, AZP 66-80, Epoka zelaza, weczesne $redniowiecze, | ULAN MAJORAT
stan. 12 okres nowozytny (Slady osadnictwa)
77. Ulan stan. 14, AZP 66-80, Weczesne $sredniowiecze (osada), okres | ULAN MAJORAT
stan. 13 nowozytny ($lad osadnictwa)
78. Ulan stan. 15, AZP 66-80, Epoka kamienia - epoka zelaza, ULAN MAJORAT
stan. 14 sredniowiecze XIII w. (Slady
osadnictwa), okres nowozytny (osada)
79. Ulan stan. 16, AZP 66-80, Weczesne sredniowiecze XII-XIII w. ULAN MAJORAT
stan. 15 (slady osadnictwa)
80. Ulan stan. 17, AZP 66-80, | Epoka kamienia - epoka zelaza, wczesne | ULAN MAJORAT
stan. 16 sredniowiecze ($lady osadnictwa)
81. Ulan stan. 6, AZP 66-80, Epoka kamienia - epoka zelaza ($lad ROZWADOW
stan. 3 osadnictwa)
82. Ulan stan. 7, AZP 66-80, Wczesne $redniowiecze - XI-XII w. ROZWADOW
stan. 4 ($lad osadnictwa)
83. Ulan stan. 8, AZP 66-80, Mezolit ($lad osadnictwa) ULAN MAJORAT
stan. 5
84. Ulan stan. 9, AZP 66-80, Nowozytnos¢ - XVII w. (slad ULAN MAJORAT
stan. 6 osadnictwo)
85. | Wierzchowiny stan. 1, AZP | Epoka kamienia, okres nowozytny XVI- | WIERZCHOWIN
65-81, stan. 27 XVII w. ($lady osadnictwa) Y
86. | Wierzchowiny stan. 2, AZP | XIII- XV w. (§lady osadnictwa), XVII- | WIERZCHOWIN
65-81, stan. 28 XVIII w. (osada) Y
87. | Wierzchowiny stan. 3, AZP | Epoka kamienia -epoka zelaza, wczesne | WIERZCHOWIN
65-81, stan. 29 sredniowiecze, poézne $redniowiecze Y
(slady osadnictwa)
88. | Wierzchowiny stan. 4, AZP Epoka kamienie - epoka brazu (slad WIERZCHOWIN
65-81, stan. 30 osadnictwa) Y
89. | Wierzchowiny stan. 5, AZP Mezolit ($lad osadnictwa) WIERZCHOWIN
65-81, stan. 31 Y
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90. | Wierzchowiny stan. 6, AZP Starozytnosc¢ (Slad osadnictwa) WIERZCHOWIN
65-81, stan. 32 Y

91. | Wierzchowiny stan. 7, AZP Epoka kamienia - epoka brazu ($lad WIERZCHOWIN
65-81, stan. 33 osadnictwa) Y

92. Zakrzew stan. 1, AZP 64- Epoka kamienia (Slad osadnictwa) ZAKRZEW

81, stan. 25
93. Zakrzew stan. 2, AZP 64- Epoka kamienia - epoka brazu, wczesne ZAKRZEW
81, stan. 26 sredniowiecze ($lady osadnictwa), pdzne
sredniowiecze XIV-XV w. - okres
nowozytny XVI-XVIII w. (osada)

94. | Zarzec Ulanski stan. 1, AZP Okres nowozytny (wies) ZARZEC
66-80, stan. 87 ULANSKI

95. | Zarzec Ulanski stan. 2, AZP | Podzne sredniowiecze - okres nowozytny ZARZEC
66-80, stan. 78 ($lady osadnictwa) ULANSKI

96. | Zarzec Ulanski stan. 3, AZP | Wczesne sredniowiecze, XIII w., pdzne ZARZEC
66-80, stan. 79 sredniowiecze XIV-XVI w. (osada) ULANSKI

97. | Zarzec Ulanski stan. 4, AZP | Pozne $redniowiecze (Slady osadnictwa) ZARZEC
66-80, stan. 80 ULANSKI

98. | Zylki Kozty stan. 1, AZP Okres nowozytny XVII-XVIII w. ZYLKI KOZLY
65-81, stan. 12 (osada)

99. | Zylkki Kozly stan. 10, AZP Starozytno$¢ ($lad osadnictwa) ZYLKIKOZLY
64-81, stan. 4

100. Zytki Kozty stan. 2, AZP Wczesne $redniowiecze ($lad ZYLKIKOZLY
65-81, stan. 13 osadnictwa)

101. | Zylki Kozly stan. 3, AZP Epoka brazu, starozytnos¢, okres ZYEKI KOZLY
65-81, stan. 14 nowozytny ($lady osadnictwa)

102. | Zylki Kozly stan. 4, AZP Epoka brazu kultura tuzycka ($lad ZYEKI KOZLY
65-81, stan. 15 osadnictwa)

103. | Zylki Kozly stan. 5, AZP Epoka kamienia, epoka brazu, wczesna ZYEKI KOZLY
65-81, stan. 16 epoka zelaza kultura trzciniecka,

starozytnos¢ (Slady osadnictwa)

104. | Zylki Kozly stan. 6, AZP | Wczesna epoka brazu kultura trzciniecka | ZYLKI KOZLY
65-81, stan. 17 ($lad osadnictwa)

105. | Zylkki Kozly stan. 7, AZP Wezesne $redniowiecze ($lad ZYLKI KOZLY
64-81, stan. 1 osadnictwa)

106. | Zylkki Kozly stan. 8, AZP Epoka kamienia - epoka brazu ($lady ZYLKIKOZLY
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64-81, stan. 2 osadnictwa)

107. | Zylki Kozty stan. 9, AZP Starozytnos¢, pézne $redniowiecze ZYEKI KOZLY
64-81, stan. 3 ($lady osadnictwa)
11.5 Cmentarze

Na terenie gminy Ulan-Majorat znajdujg sie:
1. Cmentarz rzymskokatolicki w Ulanie-Majoracie, przykoscieln,
2. Cmentarz rzymskokatolicki w Zarzeczu Ulanskim,
3. Cmentarz rzymskokatolicki w Gasiorach,
4. Cmentarz rzymskokatolicki w Kol. Domaszewskie;j.

12 DIAGNOZA STANU I UWARUNKOWANIA DOTYCZACE TEREN(:)W
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ULAN-MAJORAT

(przyjeta uchwala Nr ..................... Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia .........cceeveeennen.
r.)
12.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

Obszary objete zmiana Studium zlokalizowane sa w centralnej czgSci  gminy
w obrebach ewidencyjnych: Kiebow, Stok, Ulan-Majorat, Ulan oraz Wierzchowiny.

Tereny objete zmiang zlokalizowane w miejscowosci Kfgbow koncentruja si¢ na zachod
od drogi krajowej nr 63 oraz pomigdzy drogami gminnymi nr 102185 L oraz nr 102188 L.
Tereny zlokalizowane w rejonie drogi krajowej sa juz czgSciowo zagospodarowane.
Wystepuje tam zabudowa zagrodowa. Natomiast na pozostalych obszarach dominujacg formag
uzytkowania sg grunty orne.

Przedmiotowe tereny objete s3 czeSciowo ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat, przyj¢tego uchwala nr XXIX/144/06
Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 29 sierpnia 2006 r. Zostaly one przeznaczone pod tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy ustugowe;j, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny
zabudowy ustugowej, tereny rolnicze, tereny zieleni urzadzonej oraz teren wezla drogowego.

Tereny objete zmiana potozone w miejscowosci Stok zlokalizowane sg w rejonie drogi
krajowej nr 63 oraz we wschodniej czesci miejscowosci, gldéwnie przy drogach gminnych nr
102183 L, nr 102181 L. Cze$¢ terenow objetych zmiang jest juz zabudowana lub jest
zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy. Wystepuje tutaj gtownie
zabudowa zagrodowa oraz ustugowa. Przy drodze powiatowej nr 1206L zlokalizowane jest
ujecie wody. Pozostale tereny sg uzytkowane rolniczo.

Obszary te niemal w calo$ci sg objete ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.
Przedmiotowe tereny w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-
Majorat, przyjetym uchwatg nr XXI1X/144/06 Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 29 sierpnia
2006 r. zostaty przeznaczone pod tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy zagrodowe;j
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej, tereny obstugi

57



produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych, tereny rolnicze, tereny
wod powierzchniowych, tereny lasow.

Obszary objete zmiana potozone na terenie miejscowosci Ulan-Majorat zlokalizowane
sa po obu stronach pasa drogowego drogi krajowej nr 63 oraz przylegaja do drog gminnych nr
102177 L oraz nr 102174 L. Tereny zlokalizowane w pdinocnej czesci miejscowosci
sgsiadujg z terenami istniejacej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej. Na czesci roOwniez wystepuje zabudowa o tych funkcjach. Natomiast na
terenach objetych zmiang potozonych w potudniowej czesci miejscowosci dominujgcg forma
uzytkowania sg grunty orne.

Tereny te, w przewazajacej czeSci objete sa ustaleniami miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat, przyjetym uchwatg nr XXIX/144/06
Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 29 sierpnia 2006 r. Zostaly ona przeznaczone pod tereny
zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji, tereny rolne oraz
tereny wod powierzchniowych,

Tereny, ktérych dotyczy przedmiotowa zmiana potozone w granicach  obrebu
ewidencyjnego Ulan przylegaja gléwnie do drog gminnych o numerach 102174 L oraz
102177 L. Na czesci obszaréow znajduje si¢ istniejaca zabudowa o funkcji zagrodowe;j.
Pozostate z nich to pola uprawne oraz pastwiska.

Dla czg$ci terendw obowigzuja ustalenia miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Ulan-Majorat, przyjetym uchwalg nr XXI1X/144/06 Rady Gminy Ulan-
Majorat z dnia 29 sierpnia 2006 r. Zostaly one przeznaczone pod tereny zabudowy
zagrodowej, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny
rolnicze.

Tereny objete zmiana potozone w miejscowosci Wierzchowiny potozone sg przy drodze
powiatowej nr 1212 L oraz drogach gminnych nr 102174 L oraz nr 102176 L. W wigkszosci
sa wykorzystywane rolniczo. Cz¢$¢ z nich zlokalizowana jest w sasiedztwie istniejgce]
zabudowy o funkcji zagrodowe;.

Przedmiotowe tereny objete s3 czesciowo ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat, przyjetego uchwatg nr XX1X/144/06
Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 29 sierpnia 2006 r. Zostaty one przeznaczone pod tereny
zabudowy zagrodowej oraz tereny rolne.

12.2 Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Tereny objete przedmiotowa zmiang Studium charakteryzuja si¢ stosunkowo jednolitg
strukturg funkcji uzytkowych. Obszary te stanowig tereny juz czesciowo zagospodarowane
1 zabudowane oraz uzytki rolne. Otoczenie terenéw objetych zmiang nie warunkuje potrzeb
nawigzywania stylem zabudowy. Jednakze nowa zabudowa nie powinna mie¢ charakteru
dominujacego nad otoczeniem, lecz nawigzywac wielkoscig i1 stylem do lokalnego sposobu
zagospodarowania. Przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego niezbedne
jest ustalenie zasad zagospodarowania w sposob, ktory nie naruszy struktury funkcjonalno —
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przestrzennej, a w szczegolnosci zasady koncentracji ustug, produkcji oraz utrzymania
otwartych terenéw zieleni i terenow rolnych.

12.3 Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r.
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy

Na potrzeby Programu Rozwoju Gminy Ulan-Majorat na lata 2017-2023 sporzadzono
diagnoze sytuacji spoteczno - gospodarczej, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.

W diagnozie wskazano m.in. nast¢pujace mocne strony i szanse gminy:

e polozenie gminy przy drodze krajowej nr 63,

e walory krajobrazowo- przyrodnicze sprzyjaja rozwojowi turystyki i agroturystyki,

e liczne miejsca sprzyjajace aktywnym formom wypoczynku catorocznego,

e brak zaktadow przemystowych ucigzliwych dla srodowiska,

e duzy potencjat z zakresu OZE,

e dobrze rozwinigta sie¢ drog na obszarze gminy,

e wysoki poziom zwodociggowania gminy,

e clektryfikacja wszystkich miejscowosci 1 zadowalajacy stan infrastruktury
elektroenergetyczne;,

e dobrze zorganizowana sie¢ szkot zapewniajaca dostep do ksztalcenia,

e bogata historia gminy (obecno$¢ obiektow zabytkowych, historycznych),

e bogate dziedzictwo kulturowe obszaru,

e duzy udzial gruntow rolnych,

e korzystne warunki do rozwoju przetworstwa rolno-spozywczego i produkcji
ekologicznej zywnosci,

e mozliwos¢ rozwoju przedsigbiorczosci przy wykorzystaniu zasobdéw naturalnych
gminy (dziatalno$¢ turystyczna, agroturystyczna i rekreacyjna),

e dostgpnos¢ gruntow pod inwestycje,

e polepszajacy si¢ systematycznie poziom wyposazenia gospodarstw rolnych,

e wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich prowadzacy do zmniejszenia,

e przeludnienia agrarnego,

e rozw¢j funkcji pozarolniczych.

Natomiast glowne slabe strony i zagrozenia dla gminy z niej wynikajace to:

e brak obwodnicy — ucigzliwos$¢ ruchu tranzytowego drogi krajowej nr 63,

e sasiedztwo gmin o zblizonych warunkach naturalnych i potencjale (konkurencyjno$¢),

e brak sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni §ciekow,

¢ niski poziom utwardzenia drég gminnych,

e istniejgca sie¢ gazowa nie obejmuje terenu catej gminy,

e niewystarczajace wyposazenie gospodarstw domowych w przydomowe oczyszczalnie
Sciekow,
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niski stopien rozwoju energetyki odnawialnej w stosunku do potrzeb i ustalen polityki
energetycznej panstwa i UE,

niewystarczajaca struktura sportowo- rekreacyjna umozliwiajaca spedzanie wolnego
czasu przez dzieci, mtodziez i dorostych,

utrudniony dost¢p z uwagi na duza odleglos¢ do wigkszych o$rodkéw miejskich
w regionie (Biata Podlaska, Lublin),

ograniczone mozliwosci finansowe gminy w zakresie modernizacji, rozbudowy
1 budowy infrastruktury spolecznej,

ograniczony dostep do podstawowych ustug zdrowotnych

deficyt kadr posiadajacych wiedze i kwalifikacje inzynieryjno-techniczne na lokalnym
rynku pracy,

zbyt mata ilo$¢ matych, $rednich i duzych firm, na bazie ktorych mozna by rozwija¢
lokalny rynek pracy,

niska  aktywnos¢  gospodarcza  mieszkancéw  gminy  (niski  wskaznik
przedsigbiorczosci),

mata ilo$¢ bazy rekreacyjno-ustugowej, z ktérej mogliby korzystac turysci,
niewystarczajace wykorzystanie walordw przyrodniczych i1 kulturowych do celow
turystycznych,

brak zainteresowania inwestorow zewngtrznych obszarem gminy,

maly przyrost miejsc pracy na terenie gminy.

124 Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkos$ci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W odniesieniu do terendw objetych przedmiotowa zmiang Studium, aktualna zostaje

analiza stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
1jako$¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony S$rodowiska, opisane w rozdziatach

’

,,6. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju.”, , 7. Ochrona prawna Ssrodowiska” oraz

,,8. Zanieczyszczenia poszczegolnych elementow srodowiska ™.

Wszystkie obszary objete przedmiotowa zmiang Studium potozone sa w zasiggu

Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska. Ponadto tereny
objete zmiang Studium potozone sg w zasiegu nastepujacych jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP):

Doplyw spod Klebow (PLRW200017248654):
niemonitorowana cze$¢ wod,
potencjat ekologiczny — ponizej dobrego,
stan chemiczny — dobry,
ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona.

Stanowka (PLRW200017248669):
monitorowana czes¢ wod,
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e potencjal ekologiczny — dobry,

e stan chemiczny — ponizej dobrego,

e ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona.
Doplyw spod Beldna (PLRW2000172485289):

e monitorowana cze$¢ wod,

potencjat ekologiczny — dobry,

stan chemiczny— ponizej dobrego,

e ocena ryzyka nieosiggni¢cia celoéw srodowiskowych — niezagrozona.
Bystrzyca od Samicy do ujscia (PLRW200024248699):

e monitorowana cze$¢ wod,

potencjat ekologiczny — dobry,

stan chemiczny— ponizej dobrego,
e ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona.
Obszary objete przedmiotowa zmiang Studium potozone sg w zasiggu jednolitej czesci
wod podziemnych (JCWPd) nr PLGW200075. Charakteryzuje si¢ ona dobrym stanem
ilo§ciowym i dobrym stanem chemicznym.

12.5 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W granicach obszarow objetych zmiang Studium nie wystepuja obiekty ani obszary
wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego, jak rowniez obiekty ujete
w wojewoddzkiej oraz w gminnej ewidencji zabytkow.

Na przedmiotowych obszarach s3 zlokalizowane nastgpujace stanowiska
archeologiczne oznaczone numerami:

Ulan- Majorat

e 3 - Ulan Majorat stan. 1, AZP 65-80, stan. 3, czas powstania: wczesne §redniowiecze
X-XIII w., pdzne sredniowiecze - okres nowozytny (osada);

e 12 - Ulan stan. 13, AZP 66-80, stan. 12, czas powstania: epoka zelaza, wczesne
sredniowiecze, okres nowozytny ($lady osadnictwa);

e 13 - Ulan stan. 14, AZP 66-80, stan. 13, czas powstania: wczesne Sredniowiecze
(osada), okres nowozytny ($lad osadnictwa);

e 14 - Ulan stan. 15, AZP 66-80, stan. 14, czas powstania: epoka kamienia - epoka
zelaza, Sredniowiecze XIII w. (§lady osadnictwa), okres nowozytny (osada);
Ulan:

e 3 - Ulan Duzy stan. 18, AZP 65-81, stan. 3, czas powstania: okres rzymski(?) ($lad
osadnictwa);

e 7- Ulan Duzy stan. 22, AZP 65-81, stan. 7, czas powstania: starozytnos$¢, pozne
sredniowiecze XIII-XIV w. ($lady osadnictwa), okres nowozytny XVI-XVIII w.
(osada);

Wierzchowiny:

61



e 27 - Wierzchowiny stan. 1, AZP 65-81, stan. 27, czas powstania: epoka kamienia,
okres nowozytny XVI-XVII w. (§lady osadnictwa);

e 28 - Wierzchowiny stan. 2, AZP 65-81, stan. 28, czas powstania: XIII- XV w. ($lady
osadnictwa), XVII-XVIII w. (osada).

12.6 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslone
przez audyt krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych

Na terenie wojewodztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu
krajobrazowego, w zwigzku z tym na terenie wojewddztwa nie wyznaczono granic
krajobrazéw priorytetowych, ponadto nie ma mozliwosci odniesienia si¢ do rekomendacji
1 wnioskow zawartych w tym dokumencie.

12.7 Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

W odniesieniu do terendw objetych przedmiotowg zmiang Studium, aktualne pozostajg
uwarunkowania okreslone w obowigzujagcym Studium dotyczace warunkéw 1 jakosci zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia zawarte w rozdziale ,, 9.2. Warunki Zycia”.

12.8 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Na terenach objetym przedmiotowa zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

12.9 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ulan-Majorat zostala opracowana Analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Ulan-Majorat, ktdra stanowi zalacznik nr 5 do przedmiotowego Studium.

Zgodnie z obliczong chtonnoscia niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospdoarowania przestrzennego oraz
luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe,
przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne i ekonomiczne oraz analizg mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
i spotecznej, wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat
uznano za zasadne.

Z opracowanej ,Analizy... wynika, ze na terenie gminy istnieje mozliwos¢
lokalizowania nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.

12.10 Stan prawny gruntéw

Przewazajaca czg$¢ gruntow objetych przedmiotowa zmiang Studium stanowi wlasnos¢
0sob fizycznych. Pozostata cze¢$¢ gruntow nalezy do gminy Ulan-Majorat.
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12.11 Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrebnych

Cze$¢ obszarow objetych przedmiotowa zmiang Studium potozone s3 na gruntach
rolnych klas bonitacyjnych II-III, ktore podlegaja ochronie na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i1 le$nych. Polega ona na ograniczeniu
przeznaczenia gruntOw na inne cele, zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji,
rekultywacji, przywracaniu/poprawie wartosci uzytkowej, zachowaniu torfowisk 1 oczek
wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych, atakze ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi.

Wszelkie dziatania majace na celu zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych/lesnych na
cele nierolnicze/nielesne musza by¢ poprzedzone uzyskang zgoda:

e ministra wlasciwego do spraw rolnictwa i rozwoju wsi — dla gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I — III potozonych poza granicami administracyjnymi
miast,

e ministra wlasciwego do spraw Srodowiska — dla gruntow lesnych stanowigcych
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa,

e marszatka wojewodztwa — dla pozostatych gruntow le$nych.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych obowigzujg zapisy zawarte w ustawie
z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami. Ustawa okresla przedmiot,
zakres 1 formy ochrony zabytkéw 1 opieki nad nimi, w tym finansowania prac
konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych, a takze organizacj¢ organéw
ochrony zabytkow.

Ograniczenia dla zabudowy wynikaja takze z przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych, ktore okreslaja m.in. odlegtosci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty
budowlane od poszczegdlnych rodzajow drog.

Z przepisOw dotyczacych poszczegdlnych urzadzen infrastruktury wynikaja warunki
dotyczace lokalizacji 1 utrzymania tych urzadzen.

Pozostale ograniczenia dla zagospodarowywania terenow 1 lokalizacji zabudowy
wynikaja z odrgbnych, szczegdtowych przepiséw z zakresu prawa budowlanego.

12.12 Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepuja obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.

12.13 Wystepowanie udokumentowanych zloz kopalin, zasobow wod
podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania
dwutlenku wegla

W granicach objetych zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin
1 udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
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Caly obszar objety zmiang Studium potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska. Jest to zbiornik nieudokumentowany-
wstepnie rozpoznany.

12.14 Wystepowanie terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie
objetym przedmiotowa zmiang Studium nie wystgpuja obszary i tereny gornicze wyznaczone
na podstawie przepisow odrgbnych.

12.15 Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stan
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

W stosunku do obszarow objetych przedmiotowa zmiang Studium aktualne pozostaja
dane dotyczace stanu systeméw komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
opisane w rozdziale ,,10. Infrastruktura techniczna”.

12.16 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z obowigzujacym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubelskiego przyjetym uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego Nr X1/162/2015 z dnia
30 pazdziernika 2015 r., w strukturze funkcjonalno - przestrzennej wojewodztwa lubelskiego
gmina Ulan Majorat potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie
gospodarki hodowlanej polno — lesnej. Ponadto gmina Ulan Majorat polozona jest
w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajacym wsparcia procesOw rozwojowych
o znaczeniu ponadregionalnym oraz ~ w obszarze funkcjonalnym gospodarki hodowlanej
o znaczeniu regionalnym. Dla tych obszarow Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego, jako wiodace kierunki zagospodarowania wskazuje:

e wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych,
spoteczno-gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju,

e stworzenie warunkow dla rozwoju przedsigbiorczosci zwigzanej z produkcjag rolng i
wykorzystywaniem waloréw srodowiska przyrodniczego 1 dziedzictwa kulturowego w
turystyce,

e rozwoj gospodarki hodowlanej,

e rozw0j bazy przetwodrstwa rolno-spozywczego,

e rozw0j ustug obstugi rolnictwa,

e produkcja biomasy dla celow energetycznych.

Na terenie objetym przedmiotowa zmiang Studium nie sg planowane do realizacji
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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12.17 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
,Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenach obje¢tych przedmiotowa zmiang
Studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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