UCHWALA NR......... feveueene feerunnne
RADY GMINY ULAN-MAJORAT

Zdnia .eeeeeeeeeeen I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatlg
nr LXII/297/23 Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat, Rada
Gminy Ulan-Majorat uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ulan-Majorat” przyjetego uchwata Nr XXI1I/136/17 Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 25 stycznia
2017 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ulan-Majorat.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat w granicach
zgodnych z rysunkami planu (zalgczniki nr 1.1 1 1.2) - zwany dalej planem.

§ 2.

1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznikinr 1.11 1.2 — rysunki planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne planu.

§ 3.

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) terem — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

2) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;

3) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi
jako dominujace;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



5) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub naziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod
opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

6) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajgca na rysunku planu granic¢ terenow
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

8) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa w §1 ust. 2
niniejszej uchwatly.

. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odregbnymi lub zgodnie

z 0ogoblnie przyjetymi normami.

§ 4.

. Na rysunkach planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty wyrdézniono symbolem cyfrowo-literowym
teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, gdzie:
1) 1,...—oznacza numer terenu;
2) G, KDD - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.
. Ustaleniami obowigzujacymi planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o r1Oznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol cyfrowo-literowy terenu o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
. Pozostate umieszczone na rysunkach planu oznaczenia nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny lub wynikaja z przepisow odrebnych.

§ 5.

. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w planie wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone pod gornictwo i wydobycie oraz teren
drogi dojazdowej oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki zagospodarowania, zawarte w
ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz
okreslone w niniejszym planie.

. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad

ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym w
celu ochrony ilosciowej i jako$ciowej zasobow wod powierzchniowych i podziemnych, w
tym wod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska,
wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robdt, ktére mogag powodowac
trwale zanieczyszczenie gruntow i wod;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami obowigzuje zagospodarowanie terendw w
sposob niepowodujacy przekroczen na terenach sgsiadujgcych dopuszczalnych poziomow,
wskazanych w przepisach odrebnych;



3)

4)
5)

6)

7)

8)

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje si¢
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

w zakresiec ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie
dopuszczalnych poziomow substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami
1 programach ochrony srodowiska;

w granicach wyznaczonych terenéw gornictwa i wydobycia obowigzuje nakaz zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnych, w tym w granicach paséw ochronnych
obowiazujacych na podstawie przepisow odrebnych;

w granicach wyznaczonych terenow gornictwa i wydobycia ustala si¢ koniecznosc¢
zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym infiltracje do gruntu
wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i
stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sgsiednie, z
dopuszczeniem przypadkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, dziatalnosci zaktadu
gorniczego i procesem odwadniania ztoza;

sposob zagospodarowania terenéw gornictwa i wydobycia w procesie ich rekultywacji po
wyeksploatowaniu zt6z powinien nawigzywac do otaczajacego go krajobrazu.

3. W granicach planu wyst¢puja udokumentowane ztoza podlegajgce ochronie na podstawie

przepisow odrebnych:

1) obszar udokumentowanego ztoza piaskow i zwiréw ,,Kolonia Domaszewska” ID 14806
wskazany zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obszar udokumentowanego zloza piaskow i zwiréw ,,Kolonia Domaszewska I ID 8096
(pole C) wskazany zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) obszar udokumentowanego ztoza piaskow i zwirow ,,Kolonia Domaszewska 1I” ID 8086
wskazany zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) obszar udokumentowanego ztoza piaskow i zwiréw ,,Kolonia Domaszewska IV ID 14357

wskazany zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4. W granicach obszar6w udokumentowanych z16z kruszyw naturalnych ustala si¢ zasady

uzytkowania i zagospodarowania:

1)

2)

3)

dopuszczenie eksploatacji zk6z wymienionych w ust. 3 pkt od 1 do 4 zgodnie z okreslonym
przeznaczeniem terenu oraz po spelnieniu warunkéw i wymagan zawartych w przepisach
odrebnych;

lokalizacj¢ obszaro6w i terenow goérniczych oraz wymaganych filarow ochronnych w
granicach terenéw przeznaczonych zgodnie z ustaleniami planu pod gdrnictwo
i wydobycie, przy czym na terenie, na ktorym nie jest prowadzona eksploatacja ztoza
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu;

zakaz zagospodarowania terenu w sposob naruszajacy zloze kopaliny na glebokosci jej
wystepowania, o ile nie jest to zwigzane z eksploatacjg ztoza i dzialalno$cig zaktadu
gbrniczego.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej:

1)

wystepujace w granicach obszaru objetego planem stanowisko archeologiczne Kolonia
Domaszewska 23 obszar AZP 65-79 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, w ramach
ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami (na
prowadzenie prac ziemnych przeksztalcajacych teren nalezy wuzyska¢ warunki
wojewodzkiego konserwatora zabytkow);



2)

3)

w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robdt budowlanych lub

ziemnych co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych srodkow,

c) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to niemozliwe — Wojta Gminy Ulan-Majorat.

w granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspoélczesnej, w zwigzku z tym nie okresla

si¢ zasad ich ochrony.

6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary
przestrzeni publicznych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w

audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, w
zwigzku z czym nie ustala si¢ sposobu ich zagospodarowania.

7. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza zachowanie szczegdlnych
warunkow prowadzenia dziatalno$ci eksploatacyjnej z uwagi na ochrong funkcjonowania
sasiadujgcej infrastruktury drogowej, w tym drég dojazdowych oraz terenow
nieprzewidzianych pod eksploatacje, w tym nakazuje si¢ konieczno$¢ uwzglednienia
pasoéw ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami odr¢bnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy nie stanowigcej obiektow tymczasowego
zagospodarowania oraz nie zwigzanych z eksploatacja zloza i dziatalnoscia zakladu
gbrniczego;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej oraz
inwestycji dopuszczonych ustaleniami szczegétowymi;

w granicach planu zakazuje si¢ budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegolnoSci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych
awarii, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

3)

4)

na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1G, 2G, 3G obowigzuje nakaz
realizacji miejsc parkingowych w postaci urzgdzonych lub nieurzadzonych stanowisk
postojowych dla samochoddw, stosownie do potrzeb, w sposdb umozliwiajacy prawidlowe
zagospodarowanie terenow;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunkach planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnych, niezb¢dnych dla obstugi terenu;

obshuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla terenow 1G, 2G, 3G.

10.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na obszarach objetych planem, zapewniajgc
mozliwos$¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
pod warunkiem, ze nie b¢dg narusza¢ pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych.



11.W zakresic zasad zaopatrzenia w wode dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wody oraz instalacji
odprowadzajacych wode, zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu gérniczego i eksploatacjg zt6z
kopalin.

12. W zakresie zasad odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich zawartoSci do oczyszczalni $ciekow
polozonej poza obszarem objetym planem oraz mozliwos$¢ realizacji indywidualnych
oczyszczalni Sciekdw na terenach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych na nieutwardzong powierzchni dziatki
z wykorzystaniem naturalnej retencji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
wprowadzania $ciekow do Srodowiska, w tym z uwzglednieniem ochrony terenow
sgsiednich idréog przed zalewaniem oraz ochrony gleby, powierzchni ziemi, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

5) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych
splyw wod na grunty sgsiednie, z dopuszczeniem przypadkow wynikajacych z przepisow
odr¢bnych, dziatalno$ci zaktadu gérniczego i procesem odwadniania ztoza;

13.W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni Iub indywidualnych urzadzen
grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych nosnikow energii takich jak olej opatowy o
niskiej zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych Zrodet
energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji lub inne
paliwa pod warunkiem, ze b¢da stosowane w urzadzeniach zapewniajacych dopuszczone
standardy emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14.W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systemoéw gazowniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje rozdzielczej sieci gazowej S$redniego i niskiego ci$nienia w
liniach rozgraniczajacych drog oraz w pasach drogowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych;

3) dla sieci gazowych, przylaczy i stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15.W zakresie gospodarowania odpadami:

1) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadoéw komunalnych)
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi.

16.W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i
niskiego napigcia w formie linii kablowych oraz poprzez stacje rozdzielcze,
transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energii;



2) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych zrédtach energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.
17.Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacji;
2) ustala si¢c budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako
podziemnej kablowej Iub radiowej w sposob niekolidujacy z istniejacym i1 planowanym
zagospodarowaniem terenow.

§ 6.

1. Dla terenéw gornictwa i wydobycia oznaczonych symbolami 1G, 2G, 3G ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren gornictwa i wydobycia.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ terendw i obszarow gorniczych;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw i innych obiektéw kubaturowych, z wyjatkiem socjalnych i
technicznych obiektow tymczasowego zagospodarowania zwigzanych z dzialalno$cig
zaktadu gorniczego;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury i instalacji zaktadu goérniczego, stuzacych do
powierzchniowej eksploatacji z16z kopalin;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury odwodnieniowej ztoza, drég wewngetrznych oraz
miejsc parkingowych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenow
oznaczonych symbolami:
a) 1G - z drogi publicznej gminnej (oznaczonej informacyjnie na rysunku planu),
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem
b) 2G i 3G - z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

2) w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 5 ust. od 8 do 17.

§7.

1. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi dojazdowe;.
Dopuszcza si¢: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz realizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odr¢bnymi;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow.

§8.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

1. Teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowany w sposob dotychczasowy.



2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych
obiektow sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym w planie.

§9.

Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie w wysokosci:

1) 30 % dla terendéw gornictwa i wydobycia, oznaczonych symbolami: 1G, 2G, 3G;

2) 0,1% dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem: 1KDD.

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ulan-Majorat.
§ 11.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy Ulan-Majorat.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ulan-Majorat



