UCHWALA NR......... feveueene feerunnne
RADY GMINY ULAN-MAJORAT

Zdnia .eeeeeeeeeeen I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat dla
miejscowosci Wierzchowiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. ), w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwala nr XLII/197/21 Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-
Majorat dla miejscowosci Wierzchowiny, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ulan-Majorat przyjetego
uchwalg Nr XX1I/136/17 Rady Gminy Ulan-Majorat z dnia 25 stycznia 2017 r. ze zm., Rada Gminy
Ulan-Majorat uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ulan-Majorat dla miejscowosci
Wierzchowiny w granicach zgodnych z rysunkami planu (zalaczniki nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6) -
zwany dalej planem.

§ 2.

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznikinr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 — rysunki planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne planu.

§ 3.

1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni



biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okre$la si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania
przestrzennego: terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw
przestrzeni publicznej, obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, poniewaz takie tereny i obszary nie wystepuja w granicach
planu

§4.

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, nadziemne lub naziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod
opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze
inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

2) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice terendéw
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu i okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢, przed ktorg zakazuje si¢ lokalizacji
wszystkich obiektow budowlanych, przed te lini¢ mogg wystawaé nie wigcej niz 1 m
nickubaturowe elementy budynku, takie jak schody, pochylnie dla niepelnosprawnych,
zadaszenia i inne detale architektoniczne; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
obiektow liniowych i sieci infrastruktury technicznej;

4) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

5) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi
jako dominujace;

7) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonego symbolem cyfrowo-literowym;



8)

9)

przeznaczenie uzupeliajace — rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 moze stanowi¢ nie wigcej niz 40%
powierzchni zabudowy;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

10) uciazliwos$ci — zjawiska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo dokuczliwe dla

otaczajacego Srodowiska, a zwlaszcza: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod przekraczajagce wyznaczone przepisami
odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

11) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub

lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z ogolnie przyj¢tymi normami.

§5.

1. Na rysunkach planu oraz w teks$cie niniejszej uchwaly wyrdézniono symbolem cyfrowo-literowym
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, gdzie:

1)
2)

1, ... — oznacza numer terenu;
MN-U, U-P, RZM, KDD, KR - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Ustaleniami obowigzujgcymi planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

granica obszaru obj¢tego planem;

linia rozgraniczajaca tereny o rOéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbol cyfrowo-literowy terenu o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefg bezpieczenstwa;

Przyrodniczy System Gminy;

stanowiska archeologiczne;

strefa obserwacji archeologicznych.

3. Pozostale umieszczone na rysunkach planu oznaczenia nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny lub wynikaja z przepisow odrebnych.

§ 6.

Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)
2)
3)

4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub ustug, oznaczone symbolami: 1MN-
U, 2MN-U;

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM;

teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;

teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.



§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

Dla istniejacych budynkéw wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sig¢
remonty, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z pozostalymi
ustaleniami planu, a rozbudowy z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz pozostatych
ustalen planu.

. Zakazuje si¢ wprowadzania przeznaczenia terenu i zagospodarowania terenu innych niz okreslone

W niniejszym planie.

. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy

i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejagcymi budynkami.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu.

§8.

W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu:

1.

Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN-U, 2MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych;
2) dla terendw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM,
7RZM, 8RZM, 9RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
3) dla pozostalych terenow — nie ustala sig.

. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajagce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania

terenu muszg zamykac¢ si¢ w granicach dzialki budowlanej, do ktoérej podmiot posiada tytut
prawny.
Na obszarach objetych Przyrodniczym Systemem Gminy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej;
2) zmiany uksztaltowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypoéw ziemnych sytuowanych
poprzecznie do osi suchej doliny.

§9.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspélczesnej:

L.

Wystepujace w granicach obszaru objetego planem stanowiska archeologiczne Wierzchowiny 27
obszar AZP 65-81 oraz Wierzchowiny 28 obszar AZP 65-81 obejmuje si¢ ochrong konserwatorska,
w ramach ktdrej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Na rysunku planu wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologiczne;j.

. W granicach obiektéw i obszar6w wymienionych w ust. 1 i 2 wszelkie zamierzenia inwestycyjne,

ktorym towarzyszg prace ziemne i przeksztalcenie naturalnego uksztattowania terenu nalezy
zgtosi¢ do wojewodzkiego konserwatora zabytkdw w celu uzyskania warunkow konserwatorskich.

. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych robdt budowlanych lub ziemnych co

do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:
1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyC ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostgpnych srodkows;



3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
a jesli nie jest to niemozliwe — Wojta Gminy Ulan-Majorat.

§10.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. Nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych scalen nieruchomo$ci w rozumieniu przepisOw
odr¢bnych.

2. W przypadku podjecia procedury scalenia i podziatu ustala si¢ zasady i warunki podzialu
nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terendow oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 450 m’,
b) dla terendow oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, SRZM,
6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM — 1500 m’,
c) dla terenu oznaczonego symbolem: 1U-P:
- dla zabudowy ustugowej — 800 m?,
- dla zabudowy produkcyjnej — 1500 m?,
d) dla pozostatych terenéw — nie ustala sig.
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatek:
a) dla terendow oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 2MN-U:
- dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 16 m,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 12 m,
b) dla terendow oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM — 18 m,
c) dla pozostalych terendw — nie ustala sig;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancijg
30°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek:

1) w przypadku dokonywania podzialow pod dojscia dojazdy, ciaggi pieszo - jezdne, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury
komunikacyjnej;

2) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji granicy pomig¢dzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunkach planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnych, niezb¢dnych dla obstugi terenu;

2) ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedlug nastgpujgcych
wskaznikow:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie zagrodowej,



3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

c) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m’ powierzchni
uzytkowej ustug,

d) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych, na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na wtasnej dzialce zgodnie z przepisami

odrebnymi;

sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojagce i wbudowane, naziemne

miejsca parkingowe;

na terenie ustug lub produkcji oraz na terenach na ktérych ustalono, badz dopuszczono

przeznaczenie ustugowe ustala si¢ zapewnienie dodatkowo co najmniej 1 miejsca

parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw

zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

podstawowg obsluge komunikacyjng nalezy zapewni¢ poprzez drogi, dojscia i dojazdy

znajdujace si¢ w granicach planu;

dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng poprzez drogi, dojécia i dojazdy zlokalizowane poza

granicami planu;

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 7RZM

z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu, poprzez teren zabudowy

zagrodowej oznaczony informacyjnie na rysunku planu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejgcych i nowo realizowanych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzadzen i obicktow
infrastruktury technicznej zlokalizowanych na obszarach objetych planem, zapewniajac
mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej pod warunkiem, Ze nie bgda narusza¢ pozostalych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych;

w przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza si¢ ich przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, za posrednictwem zbiorczej sieci wodociggowej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkeji budynku i sposobu zagospodarowania dziatki;

do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni
indywidualnych jako podstawowe Zrodto zaopatrzenia w wode¢ dla zabudowy potozonej
poza zasiggiem sieci wodociggowej;

urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod deszczowych:

1)

2)

ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku
i sposobu zagospodarowania dziatki do sieci kanalizacji sanitarnej;

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do zbiornikow bezodptywowych i wywdz ich zawartoSci do oczyszczalni $ciekow
polozonej poza obszarem objetym planem oraz mozliwos$¢ realizacji indywidualnych
oczyszczalni Sciekdw na terenach o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych;



3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do przyzakladowej oczyszczalni Sciekow, po
spetnieniu warunkow, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

4) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do wlasnego systemu
zagospodarowania wod lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kotlowni Iub indywidualnych urzgdzen
grzewczych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych nosnikow energii takich jak olej opatowy o
niskiej zawarto$ci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych Zrodet
energii lub inne paliwa pod warunkiem, ze begda stosowane w urzadzeniach
zapewniajgcych dopuszczone standardy emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow
grzewczych, stosowanie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych systemoéw gazowniczych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektow budowlanych w gaz z sieci
gazowej $redniego i niskiego cisnienia, po jej realizacji;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont
i likwidacje;

4) dla sieci gazowych, przylaczy i stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) postepowanie z odpadami komunalnymi (w tym gromadzenie odpadow komunalnych)
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne winna by¢ zorganizowana w sposob zgodny
z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego
iniskiego napigcia w formie linii kablowych oraz poprzez stacje rozdzielcze,
transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze;

2) dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania w energi¢ elektryczng o energi¢ wytworzong
w instalacjach wykorzystujacych odnawialne zrédta energii (OZE), w tym glownie
w technologii fotowoltaicznej, z dopuszczeniem budowy urzadzen przetwarzajacych
1 magazynujgcych energi¢ z OZE.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢c budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako
podziemnej kablowej lub radiowej w sposob niekolidujgcy z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem terenow.



§12.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz inwestycji
dopuszczonych ustaleniami szczegotowymi.

. W granicach planu zakazuje si¢ budowy zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia

1 zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznych awarii,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ bezpieczenstwa dla istniejacej linii elektroenergetycznej

sredniego napigcia o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, w obrebie ktorej:
1) zakazuje si¢ skfadowania materiatow;
2) zakazuje si¢ zadrzewiania;
3) wszelkie prace budowlane nalezy wykonywa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych.
Ustalenia wymienione w ust. 3 tracg waznos¢ po likwidacji lub skablowaniu linii
elektroenergetycznej.

§13.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

L.

Catly obszar planu znajduje si¢ w: zasiegu zbiornika GZWP nr 215 ,,.Subniecka warszawska”.

2. W granicach obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1 obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia

1 odstepstwa wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 14.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN-U, 2MN-U ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. Przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowe]j jednorodzinna szeregowa lub grupowa,

3.

ushugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi kultu religijnego.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%,
b) dla zabudowy ustugowej — 10%,
c¢) dla zabudowy ustug publicznych — 25%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
b) dla zabudowy ustugowej — 70%;



7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej— 12 m i nie wigcej niz
dwie kondygnacije,
b) dla zabudowy uslugowej — 15 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje;
8) ksztalt dachu: nie okresla sie;
9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
10) kolorystyka dachu: nie okresla sig;
11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami §11 ust.
1;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla budynkéw w zabudowie wolnostojacej — 900 m?,
b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej — 450 m’.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z §11.

§ 15.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, TRZM, 8RZM, 9RZM ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3.

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje;
8) ksztalt dachu: nie okresla si¢;
9) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
10) kolorystyka dachu: nie okresla sig;
11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami §11 ust.
L;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m”.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
zgodnie z §11.

§ 16.

Dla terenu ushug lub produkcji oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U-P ustala si¢:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi, produkcja przemystowa, sktady i magazyny.

Przeznaczenie uzupehiajace: produkcja energii z urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW (jako produkcja
energii na wlasne potrzeby oraz mikroinstalacje).

. Przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ushugi turystyki, ustugi

zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki i edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi kultury
i rozrywki, ustugi kultu religijnego, ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego, produkcja



energii z instalacji wykorzystujacych site wiatru (elektrownie wiatrowe) oraz produkcja energii
z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500 kW, przemyst portowy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dojs¢ i dojazddw;
ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

a) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej — 10%,

b) dla zabudowy ustug publicznych — 25%;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;
ksztalt dachu: nie okresla sig;
kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) kolorystyka dachu: nie okresla sig;
11) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: zgodnie z ustaleniami §11 ust.

1;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy ustugowej — 800 m?,
b) dla zabudowy produkcyjnej — 1500 m*;

13) ustala si¢ nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej na styku terenu zabudowy uslug

i produkcji z zabudowg mieszkaniowg w pasie o minimalnej szerokosci 1,0m w postaci
nasadzen pojedynczych, kepowych lub szpalerowych z zastosowaniem krzewow i niskich
drzew.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

zgodnie z §11.

§17.

Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.

1)
2)

3)
4)

Zasady zagospodarowania terenu:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwiazanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow.

§ 18.

Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR ustala sig¢:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewng¢trzna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m — zgodnie z rysunkiem planu;



2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu oraz przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow.

§ 19.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
1. Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.
2. Na terenach o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych
obiektow sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym w planie.

§ 20.

Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie w wysokosci:

1) 20 % dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub ustug, oznaczonych
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U;

2) 20 % dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, 9RZM;

3) 30% dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego symbolem: 1U-P;

4) 0,1% dla pozostatych terenow.

§21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ulan-Majorat.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ulan-Majorat



